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INTRODUCCION.

Antes de comenzar esta introduccién, es importante mencionar que
este trabajo se inici6 bajo el titulo de la oferta y la aceptacién, sin
embargo este escrito se constrifie al caso concreto de la compraventa,
donde queremos enfocarnos a la subordinacibn del elemento

consentimiento al elemento objeto.

Desde los tiempos en que se concibié el concepto de Dinero hasta
nuestros dias, la compraventa, sin duda alguna, ha sido el contrato mas

utilizado y comiin por todas las civilizaciones.

El indiscutido auge de este negocio juridico, ha provocado la

necesidad de simplificarlo para facilitar su aplicacién.

La simplificacién y pragmatismo que han sofocado a este contrato,

forman la errénea idea de que se transmite la propiedad por un mero



acuerdo de voluntades y que este se perfecciona con la integracién del
consentimiento, ya que se ha establecido que es un contrato de los
denominados CONSENSUALES, pareciere ser que la compraventa se da

con un simple “YO TE VENDO, YO TE COMPRO".

En nuestros dias y ante las necesidades de agilidad que reclaman
los mercados, se ha sobrevalorizado el elemento consentimiento, a fin
que con una expresion de las partes de YO TE VENDO, YO TE
COMPRO, sea suficiente para cerrar la operacion de compraventa,
desatendiendo el otro elemento de la compraventa, el OBJETO, el cual se
divide en dos ya que se compone de la cosa materia de la operacion (un
bien o un derecho) y un precio cierto y en dinero, esto nos resulta de
trascendencia ya que si se desatiende este elemento al integrar el
consentimiento, las partes en el futuro, se pueden llevar la sorpresa, de
que, aunque supuestamente otorgaron su consentimiento lo que debiese
ser suficiente para perfeccionar un contrato consensual, la falta de
precisién al determinar el bien o derecho a transmitir o en el

establecimiento de las bases para fijar el precio provocan, al no darse



cabalmente, la inexistencia del contrato.

Esto nos genera continuos y molestos problemas en lo que en
apariencia era una simple operacién de compraventa, inclusive dejando a
un lado la formalidad o publicidad que ciertas operaciones de

compraventa requieren por determinacién expresa de la ley.

Los problemas entre las partes y para la misma existencia del
contrato comienzan, generalmente, en el momento en que las partes
otorgan su consentimiento sin individualizar o determinar el precio y/o
la cosa, y muchas veces a las partes les preocupa mas que quede
perfectamente claro y preciso que existe una oferta y una aceptacién, es
decir que se integré el consentimiento, sin importar la determinacién
clara y precisa del objeto, dificultandose asi que posteriormente las partes
se pongan de acuerdo en las caracteristicas de la cosa o sobre la cosa
misma, o en la determinaci6én del precio, y creyendo erréneamente que

su operacién ya habia quedado perfeccionada.



En este trabajo, intentaremos demostrar que pese a que este
contrato es “CONSENSUAL" no por ello todo gira en torno a un mero
acuerdo de voluntades, ya que el consentimiento necesariamente se
encuentra subordinado al OBJETO indirecto, y si no se llega a integrar, a
través de la determinacién del precio y la individualizacién de la cosa, es
claro que el consentimiento nunca se integrd, pese a la oferta y su
correspondiente aceptacién, puesto que careceria de base el
consentimiento mismo, sin producir consecuencias de derecho, y no nos
referimos a que la compraventa no surta efectos juridicos como resulta
obvio y de explorado derecho, sino que el CONSENTIMIENTO nunca se

integro.

Es decir, la compraventa sin objeto o sin consentimiento no existe.
Asimismo, una oferta aceptada pero sin objeto, no es propiamente un
consentimiento, como elemento de existencia de este contrato. Esta
cuestion es la que nos ha motivado a realizar este trabajo de investigacion

juridica.



CAPITULO1
EVOLUCION HISTORICA DE LA COMPRAVENTA

1.- Derecho Romano.

Los contratos en el Derecho Romano, incluian un elemento
caracteristico de cada contrato, ya fuere formal o material, para que éste
se perfeccionara, mediante frases solemnes, escritura del contrato,
entrega material de las cosas, instrumentos como balanzas o varas, o la
necesidad de testigos, situaciones éstas que con el tiempo y la creciente
demanda de agilidad en la contratacién, quedaron relegadas, dando paso

asi a los llamados contratos consensuales.

Segun la clasificacion de los contratos, la compraventa es un
contrato consensual o consensu obligatione, es decir que se formaba por
el solo acuerdo de las partes. Estos contratos se fundaban en el derecho
de gentes y se sancionaban con acciones de buena fe, al igual que el
arrendamiento, la sociedad y el mandato, mismos que han sobrevivido

casi intactos hasta nuestros dias. Bajo la época de Justiniano, a partir del



afio 528, la venta abandoné su formacién consensual, al exigirse la forma
escrita para su perfeccionamiento. Con tal innovacién, los contratantes

solo quedaban obligados al satisfacerse la forma del contrato. !

Para los romanos, los contratos consensuales se formaban por el

solo acuerdo de las partes, por el solo consenso.?

El contrato de compraventa se encuentra legislado practicamente

en todas las culturas antiguas, y para su integracién no se requeria de

mayores formalismos y cldusulas.

Desde entonces los romanos consideraban que la compraventa se

! Petit Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. Editorial Editoral

Nacional. México 1963.

2 Petit Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. Editorial

Nacional. México 1963. P4gina 421.
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podia celebrar entre presentes o ausentes, y la encuadraron como el

contrato sinalagmatico perfecto por excelencia.

El nombre que recibfa el contrato de compraventa era el de
“VENTA”, mismo que para la Roma clasica, tenia lugar “cuando dos
personas convienen que una debe procurar a la otra la libre posesion y el
disfrute completo y pacifico de una cosa determinada, mediante el pago
de un precio fijado en dinero. El que debe la cosa, es el vendedor; ha
hecho una venditio. El que debe el precio, es el comprador; por su parte,
la operacién se llama emptio. Tiene contra el vendedor, para obligarle a

ejecutarlo, la accién emptio ex empto.” 3

Los romanos, habian determinado los elementos esenciales de la

venta para su perfecta formacién.

* Petit Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. Editorial

Nacional. México 1963. Pagina 426
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Partiendo de que el contrato de Venta es un contrato consensual,
éste se integraba desde que comprador y vendedor se ponian de
acuerdo en el precio y la cosa, asi pues, no se requeria de formalidad
especial para su perfeccionamiento y ciertamente se acostumbraba que
los contratos de venta se redactaran por escrito, pero solo era para

constancia del contrato celebrado.

El consentimiento, es decir la oferta y la aceptacién, debia recaer
sobre la cosa vendida y el precio a pagar, esto es, sobre el objeto mismo
de la obligacién de cada una de las partes. Asi pues, tenemos como
elementos esenciales de la compraventa, el consentimiento y el objeto

que, a su vez, se traduce en el precio y la cosa.

El precio debia reunir ciertas caracteristicas, tales como que fuera

en moneda acuiiada y que fuese cierto y serio.

Es decir que lo que debe el comprador como contraprestacién de la

cosa no puede consistir en otra cosa que en dinero (pecunia numerata). El

12



precio en dinero, quiza es el elemento mas significativo y peculiar de la
venta, ya que el precio es lo que distingue a este contrato de cualquier
otro que transfiriera la propiedad los bienes. Entre los romanos, se
establecié primero una corriente que equiparaba a la venta y a la
permuta, qonsiderandolos como una figura unica, mas tarde la corriente
que finalmente prevalecio, fij6 el criterio que distinguia la permuta de la
venta, especificando que en la permuta ambas partes tenfan el caracter de

vendedor, mientras que en la venta solo una de ellas lo tenifa.

Por otro lado, los romanos afadieron al precio, la caracteristica de
que éste fuese cierto, es decir que fuera determinado o determinable por
las partes o por un tercero designado por éstas, ademds, establecieron
que no habia precio si éste quedaba al arbitrio de una sola de las partes o
si al tercero no se le designaba al momento de la operacion.

Paralelamente, el precio debfa tener la connotacién de seriedad,
toda vez que al ser la contraprestacién de la cosa, debia ser por tanto
equivalente a ésta, ya que el precio debia representar el valor de la cosa.

Por ende, el precio no se consideraba serio cuando era insignificante

13



respecto del valor real de la cosa, castigindose a las partes, al
transformar la operacién de venta en una donacién. Y para el caso de que
no se pretendiera simular ninguna operacién, nacié la figura de la lesién,
donde se le daba el derecho al vendedor para exigir la revision de la
venta, y si su el precio pagado era inferior a la mitad del valor corriente
en el mercado de la cosa, el comprador debfa completar la cantidad a fin

de que pagara un precio justo y serio.

“En el antiguo derecho romano la compraventa no era un contrato
traslativo de dominio, el vendedor solo se obligaba a poner al comprador

en posesién de la cosa y a garantizar la posesion pacifica de ella”™

El vendedor tenia la obligacién, respecto del comprador, de hacer
todo lo necesario a fin de que el comprador tenga la cosa vendida, es
decir el lograr que éste obtenga el disfrute completo y duradero de la

cosa. Esto debido a que como ya se menciono, este contrato no era

‘Lozano Noriega Francisco. Cuarto curso de derecho civil, Contratos.
Editorial Asociacién Nacional Del Notariado Mexicano, A.C. México
1987. Pagina 125
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traslativo de dominio, solo transmitia la pacifica posesion de la cosa y
servia como constancia de una justa causa de adquisicién, toda vez que la
transmisién de la propiedad era restrictiva a los ciudadanos romanos que
contaban con el “Jus Commercium’; asi pues, por la gran aplicabilidad
de este contrato, se desarrollé mas plenamente en el Jus Gentium, que era
aplicable tanto a ciudadanos como no ciudadanos que no podian

adquirir la propiedad de bienes inmuebles.

En resumen, la obligacién principal del vendedor era hacer todo
cuanto del él dependiere, para asegurarle al comprador que de forma
total y pacifica disfrutara el bien adquirido, lo cual significaba que el
vendedor debia entregar y garantizar la posesién de la cosa y responder

por el saneamiento para el caso de eviccién.

Por otro lado, el comprador se obligaba con el vendedor a
entregarle el precio pactado, aqui el comprador si transmitia la

propiedad del dinero.

15



En general los contratos no transmitian derechos reales, ya que
para ello existian instituciones distintas, como la traditio, que consistia en
la transmisién de la propiedad, misma que era una entrega absoluta que
requerfa la presencia del fradens y de testigos y todos debian ser

ciudadanos romanos.

Otra institucién fue la IN JURE CESSIO, era la simulacién de un
juicio, para que el pretor, resolviera su fallo en el sentido de que el actor
era el propietario. La mancipatio era otra forma de transmitir el dominio,
mediante el “per aes et libram”, donde supuestamente y de forma
simbélica se pesaban en una balanza la cosa vendida y las monedas
pagadas. Por altimo, tenemos la USUCAPIO que era la prescripcion

adquisitiva.

Cabe recalcar que la idea de la transmisién de la propiedad no era

en forma absoluta ajena al contrato de venta.

2.- DERECHO FRANCES.

16



Los germanos, fueron muy rigoristas en el formalismo de los
contratos, hasta la Codificacién napoleénica, que se incliné al
consensualismo, tendencia que adoptaron la mayoria de los pueblos

europeos y que nosotros hemos heredado.

Los franceses en un principio combinaron ambos sistemas, el
formalista y el consensualista, predominando finalmente este tltimo, ya
que se vieron en la necesidad de suavizar y facilitar las formas
contractuales, que de alguna manera entorpecian el trafico comercial en
que se veian inmersos. Sin embargo, esta tendencia fan tolerante provocéd
una cascada geométrica en el incumplimiento de los contratos, por la
dificultad que tenfan las partes en probar ante los tribunales las
condiciones generales del contrato incumplido, e incluso para demostrar
la existencia del mismo, pero atin asi solo se regularon los contratos
consensuales que por su trascendencia o por su monto eran importantes

que de forma fehaciente se estipularan sus elementos y sus condiciones.

17



Con relaciébn a la compraventa, los franceses en un principio
siguieron la teoria romanista, en la que la compraventa no era un
contrato traslativo de dominio, esto de acuerdo al articulo 1582 del
Cédigo de Napoleén que establece: “La venta es perfecta entre las
partes, y la propiedad queda adquirida de derecho por el comprador, con
respecto al vendedor, tan pronto como hay convencién firme sobre la
cosa y el precio, aunque dicha cosa no haya sido entregada, ni el precio

satisfecho.

De esta redacciéon se desprenden dos caracteristicas, la primera, es
que si bien se transmite la propiedad, ésta solo se transmite respecto del
vendedor y no asi respecto de terceros, y si solo se transmite respecto del
vendedor, esto no indica que conserva la raiz romana y, la segunda
consisten en que, la traslaciéon del dominio, queda subordinada a que el

acuerdo de las partes quede firme tanto en el precio como en la cosa.

Conforme evolucion6é el derecho francés esta idea se comenzé a

perfeccionar, asi pues se sobrepuso el consensualismo a cualquier otro

18



elemento como la forma, la solemnidad o el propio objeto, provocando
asf que los contratos transmitieran por si la propiedad de las cosas, con el
mero consentimiento de las partes aunque éstas no se hubieran puesto de

acuerdo en el precio y la cosa.

3.- DERECHO PATRIO.

El Cédigo Civil del Distrito Federal sefiala en su articulo 2248 que
hay contrato de compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a
transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro, a su vez, se
obliga a pagar por ello un precio cierto y en dinero. El Cédigo Civil para
el Estado de Jalisco, en su articulo 1850 establece que “La compraventa es
un contrato por virtud del cual una persona transfiere a otra la propiedad
de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero”. El texto de las
invocadas normas definitorias del contrato de compraventa de las
legislaciones sustantivas del Distrito Federal y el Estado de Jalisco, nos
hacen pensar que a propiedad de la cosa vendida se transmite con

posterioridad a la celebracién del contrato, de donde se deduce que al

19



momento de celebrarlo solo tendria efectos obligacionales por cuanto que
los efectos traslativos quedarian diferidos para después, lo cual, en
nuestro concepto solo tendria legar cuando el contrato de compraventa
se hubiere celebrado con reserva de dominio o bajo condicién asi como
en las ventas de esperanza, de cosa futura, de géneros y de cosa
alternativa; puesto que fuera de estas modalidades, tanto la doctrina,
como la practica judicial y nuestra jurisprudencia, atribuyen al contrato
de compraventa un efecto traslativo de dominio a favor del comprador,
desde el momento mismo de su celebracién; esto es, que la propiedad se
transfiere por mero efecto del contrato; en cambio el diverso articulo 1851
del Cédigo Civil para el Estado y su concordante del Distrito Federal, el
numeral 2249 no admiten la transmisién de la propiedad por mero efecto
del contrato, sino que establecen una subordinacién del consentimiento

de las partes al acuerdo en forma sobre el precio y la cosa.

Por otra parte el articulo 2249 de la legislacién sustantiva de la
materia del Distrito Federal, al igual que su concordante del Estado de

Jalisco, el numeral 1851 establecen que “ Por regla general, la venta es

20



perfecta y obligatoria para las partes cuando se han convenido en forma
sobre el bien y su precio, aunque la primera no haya sido entregada, ni el
segundo satisfecho” , la redaccién del primer articulo, nos hace pensar
que se sigui6 la doctrina francesa que establecia que la propiedad se
trasmite por mero efecto del contrato, es decir por el mero acuerdo de
voluntades, situacién que impide el segundo de los articulos citados,
donde se establece una subordinacién del consentimiento de las partes al

acuerdo en forma de las partes sobre el precio y la cosa.

21



CAPITULO I
TEORIA GENERAL DEL ACTO JURIDICO.

i.- Concepto del Negocio Juridico y sus clases
El supuesto de hecho en el negocio juridico.

Este supuesto se compone por el acto o conjunto de actos de una o
varias personas, cuyo fin es producir un efecto juridico en el ambito del
Derecho Privado, es decir una modificacién en las relaciones juridicas

entre los particulares.

Asi es que el individuo de derecho privado configura por si sus
relaciones juridicas con los otros, por otro lado cabe resaltar que el
negocio juridico es el medio para la realizacién de la Autonomia privada
de la voluntad. Por lo cual debemos seguir como primera norma no al
ordenamiento juridico sino a la voluntad como norma suprema de los

negocios juridicos.

La voluntad produce una determinada consecuencia juridica

mediante el acto de la “manifestacién” de dicha voluntad, esto es una

22



DECLARACION DE VOLUNTAD, esta declaracion debe realizarse de tal
forma que la pueda entender su destinatario sea o no determinado, o
ante una colectividad, si asi se quiso emitir, lo normal es que se realice de
forma verbal o escrita, pero se puede realizar por medio de signos

inequivocos que den a entender cual es su voluntad.

En la mayoria de los casos no es suficiente, para que se origine el
efecto juridico, la declaracién de una sola persona, sino que requieren
para ello las declaraciones concordantes de varias personas que se
obligan conjuntamente a lo que han declarado, esto es, un contrato. En
este caso designamos como negocio juridico, no la declaraciéon de
voluntad aislada, por ejemplo en el caso de una compraventa, la
declaracion de voluntad del comprador o la del vendedor, cada una por
s, sino la actuacién correlativa de los contratantes, formada por ambas
declaraciones, pues solo mediante esa actuacién concordante de ambos,
que es precisamente el contrato, se produce el efecto juridico, a esto le
llamamos integracién del consentimiento, lo que se traduce en que a una

oferta se le ha integrado una aceptacién.

23



El contrato es asimismo algo mas que la mera suma de dos
declaraciones de voluntad, dado que éstas se hallan relacionadas entre si

conforme a un sentido, el contrato es una totalidad dotada de sentido.

Junto con las declaraciones de los participantes, la ley exige de ellos
en muchos casos, para que se origine el efecto juridico deseado, otros
actos, particularmente determinados actos de ejecucion ulteriores, tal es
el caso de los negocios juridicos reales que requieren de la tradicién del

objeto del negocio, para que éste produzca sus efectos juridicos.

Otro caso es la solemnidad o la forma que la ley exige para ciertos
negocios juridicos, como lo serfa la celebracién del matrimonio que debe
hacerse con la cooperacién del oficial del registro civil, porque si falta esa
cooperacién el matrimonio seria nulo por defecto de forma. Aunque en
los mas de los casos cuando nos referimos a la falta de forma ésta no

produce la nulidad del negocio juridico sino mas bien su invalidez.

24



Ademés de estos casos que hemos senalado que deben sumarse a la
declaracion de la voluntad para que el negocio juridico surta sus efectos,
la posibilidad de que se sujeten los efectos a una condicién que se pacte

entre los declarantes.

Asi pues el acto celebrado por el actuante o los actuantes en el
negocio juridico y todos estos requisitos de validez forman

conjuntamente el supuesto de hecho al que la ley enlaza el efecto juridico.

Por otro lado seria importante diferenciar lo que es una declaracién
de voluntad de una actuacién de la voluntad sin caracter de declaracién,
esto es, sin el significado de manifestacion. Esta actuacién de la voluntad
no esta dirigida a poner en vigor un efecto juridico por la comunicacién
de la voluntad de producir tal efecto, sino que se propone producir el
efecto juridico pretendido por el actuante de forma que se cree la
situacion de hecho correspondiente a ese efecto juridico. Es, por tanto, un

mero acto de ejecucion y no de declaracién.
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Tal serfa la apropiacion de algo hasta entonces sin duefo y el
abandono de la propiedad de una cosa mueble, por ejemplo quien, para
desprenderse de una cosa, la arroja a un montén de basura, no se
propone, segin el significado tipico de tal acciébn, manifestar a otro su
voluntad de abandonar la propiedad. Sin embargo, no quiere ya tener
relacién, y por ello pretende disolver el vinculo juridico con la misma,
abandonando la propiedad de ella. A este objeto renuncia al seforio
sobre la cosa, el cual corresponde al propietario y constituye el contenido
esencial del derecho propiedad. dado que tiene la voluntad de renunciar
no s6lo al sefiorio efectivo sobre la cosa, sino también a la propiedad de
la misma, y realiza tal voluntad mediante una accién y aqui también
estamos frente a un negocio juridico, esto es, de un acto que se propone

un determinado efecto juridico.

En resumen, sefialamos que el negocio juridico es un acto o
pluralidad de actos relacionados entre si, de los cuales al menos un acto
es una declaracién de la voluntad o actuacién de la voluntad dirigida a la

produccién de un determinado efecto juridico
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ii.- CLASES DE NEGOCIOS JURIDICOS

De los negocios juridicos distinguimos:
a.- Segun el namero de los participantes y el modo de su participacién,
negocios juridicos unilaterales y multilaterales, y de estos ultimos, los

contratos y los acuerdos.

b.- Segin el objeto de la regulacién aplicada, negocios juridicos

obligacionales, reales, familiares y sucesorios

c.- Segun el tipo de efecto juridico pretendido, figuran principalmente los

negocios obligatorios y los de disposicién.

d.- Y por ultimo encontramos a los gratuitos y a los onerosos.

1.- Los negocios juridicos unilaterales, son aquellos que en
principio, pueden celebrarse validamente por una sola persona para que

produzcan el efecto juridico.
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2.- Los contratos son negocios juridicos en cuya celebracién
participan necesariamente varias personas, dos de ellas por lo regular, de
forma , que por el contrato se obligan reciprocamente. En general, un
contrato fundamenta efectos juridicos solamente entre los contratantes.
No obstante, se dan excepciones, como en el contrato con
estipulacién a favor de tercero, los contratos que confieren derechos
reales (erga ommens), etc.., es importante diferenciarlos de los acuerdos,
que son manifestaciones de voluntad, efectuadas por unanimidad o por
mayorfa de votos de una sociedad, asociacién, una corporaciéon o por
cualquier 6rgano colegiado, por las que deben regularse las relaciones
internas de esa entidad. Estas manifestaciones de voluntad son
vinculantes no sélo para las personas participantes en la adopcién del
acuerdo, tanto si han votado a favor como si han sido derrotadas en la
votacién, sino para todos los miembros de ese cuerpo colegiado, asi pues
cuando este ente actué con terceros, la voluntad que manifieste al tercero

sera el resultado de un acuerdo.
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3.- Negocios juridicos obligacionales, reales, familiares y sucesorios.
Los negocios juridicos obligacionales son aquellos que tienen por objeto
la constitucién, modificacién, ampliacién posterior o extincién de u;1a
relacién obligacional; negocios juridicos reales, aquellos que estdn
dirigidos a la constitucién, modificacién, transmisién o extincién de un

derecho real.

Los negocios familiares, son aquellos cuyos efectos entran en el
ambito del derecho familiar, como los actos juridico-personales sobre el
estado civil, tales como la celebracién del matrimonio, la adopcién y la
extincién de una sociedad legal o conyugal, los que regulan las relaciones
patrimoniales de los cényuges, estos negocios se caracterizan por que en
su mayoria son solemnes y no se pueden celebrar bajo condicién, y no
hay més negocios que los tipicos establecidos y regulados en el

ordenamiento juridico pertinente.

Ahora los negocios juridicos sucesorios, también conocidos como

disposiciones mortis causa, que toma una persona respecto al destino
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juridico de su patrimonio después de su muerte, estas disposiciones
pueden adoptarse mediante un negocio juridico unilateral o en un
contrato sucesorio, como el testamento, los fideicomisos, compraventas

con designacion de beneficiario, etc.

4.- Negocios obligatorios, de disposicion y de adquisicién. Los
obligatorios son aquellos negocios juridicos por los que una persona
contrae frente a otra determinadas obligaciones. Su efecto juridico
primario es, por tanto, la constitucién de un deber de prestacién y con
ello, de una relacién obligacional, El obligado o deudor, debe conducirse
frente al acreedor, conforme a la obligacién contraida, y especialmente
realizar para éste la prestacion prometida, estas relaciones obligacionales
se generan principalmente a partir de convenios y contratos, y
excepcionalmente via declaraciones unilaterales de la voluntad, como

una promesa publica de recompensa.

Los negocios de disposicién son aquellos que estan dirigidos

inmediatamente a actuar en un derecho existente modificindolo,
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transmitiéndolo o produciendo su extincién. La transferencia por
ejemplo de una cosa es una disposicién de su propietario sobre su
derecho de propiedad, pero también lo es la vinculacién de propiedad a
un derecho real limitado a favor de tercero; asi la constitucién de un

usufructo, de una hipoteca o de una prenda.

Mediante la constitucién de estos derechos reales limitados, su
propietario renuncia a una parte de sus facultades de dominio,
transmitiendo al otro iguales o analogas facultades. Se da una
disposicion del acreedor sobre su derecho de crédito en la condonacién
del crédito, su cesi6n y en la rescisién, en caso de que la exigibilidad del

crédito dependa de aquélla .

La importancia préctica del concepto disposicién consiste en que
una disposicién, para que sea valida, presupone que el disponente estaba
facultado para disponer del derecho en cuestién, esto es, que a tal
respecto le correspondia un poder de disposicién. Para la existencia de

tal requisito es decisivo, no el momento de la celebracién del negocio,
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sino el momento en que éste debe producir efectos.

En principio, estd facultado para disponer, como ya hemos
advertido, el titular del derecho, esto es, el propietario respecto a su
derecho de propiedad, el acreedor con relacién a su crédito. No
obstante, en determinados casos se priva al titular, por el ordenamiento
juridico, de la facultad de disponer sobre algunos de sus derechos o la
totalidad de ellos, asi en el caso del concursado o del quebrado al
efectuarse la apertura del concurso de acreedores, aqui el poder de
disposicion es atribuido por la ley a otro; en este caso pasa al sindico,
otro caso es el de la sucesién donde al heredero en un principio se le
priva la facultad de disponer sobre los bienes de la herencia, ya que ese
poder lo ostenta temporalmente el albacea.

Los negocios juridicos de adquisicién, consisten en la adquisicién
de un derecho, en un sentido més estricto se puede decir que aquellos

mediante los cuales se apropia alguien de una cosa sin duefio.

5.- Negocios onerosos y gratuitos. Son negocios juridicos onerosos,
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aquellos en los que si, segiin el contenido del negocio, se halla frente a la
obligacién de una de las partes, la obligacién de la otra que es una
contraprestacién que representa en la estimacién de las partes un

contravalor o equivalente, de la primera obligaci6n.

Son gratuitos cuando segun la voluntad de las partes convertian en
contenido del negocio, falta una contraprestacion es decir se recibe algo
sin obligacién alguna de restituir nada a cambio, salvo obligaciones de
caracter moral como lo serfa la gratitud, razén por la cual si no la
hubiese por parte del beneficiario, se podria revocar un negocio el

juridico gratuito .

iii.- LA DECLARACION DE VOLUNTAD Y SU INTERPRETACION.

A.- La declaracién de voluntad como manifestacién de validez y como

acto de comunicacién social.

Al hablar de la declaracién de la voluntad, debemos entenderla
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como una manifestacién destinada para su conocimiento por otras
personas y por la cual el declarante da a conocer que debe querer un
determinado efecto juridico o un complejo de éstos y tener vigencia
conforme a su voluntad y en la medida en que el ordenamiento juridico
reconoce como vélida tal declaracién de voluntad, el efecto juridico en
ella sefialado se produce precisamente por medio de la declaracién, con

su emisién y, como veremos, con su conocimiento.

La declaracién de voluntad presupone en primer término, como
“acto” o como conducta voluntaria equiparable a aquél, un hacer u
omitir controlables por la voluntad. en consecuencia, no es un acto
humano ni, por ello mismo, tampoco una declaracién de voluntad, una
manifestacién que se hace durante el suefio, en estado narcético o en una

situacion analoga que excluya toda direccién consciente de la voluntad.

El alzar la mano, con ocasién de adoptarse un acuerdo por via de
votacién, asf como un movimiento de cabeza, puede significar una

declaracién de voluntad, pero sélo cuando se trata de un hacer dirigido
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por la voluntad y no inicamente de un movimiento reflejo meramente
maquinal. Asimismo no son actos humanos ni, por ello mismo,
declaraciones de voluntad, los movimientos corporales que se realizan,
no conforme a la propia decisiéon volitiva, sino bajo una coaccién fisica
inmediata ejercida sobre el sujeto , asi, como cuando otro le lleva de la
mano, estos casos no deben confundirse con el de una persona que
declara algo bajo coaccién psicolégica, asi como por temor ante un mal

con que se le amenaza.

En este caso, ciertamente, estd perturbada la libertad de su
determinacién volitiva, por lo cual se puede impugnar su declaracién, no

obstante esto se da una conducta volitiva, esto es, un acto humano.

La declaracién de la voluntad se distingue esencialmente de otros
actos juridicamente relevantes, incluidas las actuaciones de voluntad
juridico negociales, en que posee un determinado valor expositivo.

Durante largo tiempo se ha visto ese valor en que aquella da a

35



conocer la voluntad del declarante dirigida al cumplimento del efecto
juridico y es, por lo tanto, una comunicacién de tal voluntad, siendo ésta
un hecho animico existente con independencia de la declaracién.
Considerandolo asf, la declaracion posee evidentemente sélo el
significado de indicio de prueba. Si tal indicio induce al engafio y puede
probarse que el declarante no ha tenido tal voluntad de producir efectos
juridicos, la declaracién habria de quedar privada del efecto en ella
sefialado, esta idea se basa en la Teorfa de la Voluntad misma que

prevaleci6 en el siglo pasado, pero que ya ha sido superada.

En realidad, la declaracién de voluntad juridico-negocial es no s6lo
una comunicacién, sino una manifestaciéon de validez y como tal, es en
los casos usuales una realizacién de la voluntad que se dirige a producir
efectos juridicos, la cual se hace valer en ella. La voluntad meramente
interna nada puede producir. Si hago saber a otro tinicamente que quiero
(actualmente) esto o aquello, no por eso se me impide querer otra cosa
acto seguido. Por el contrario, si digo -me comprometo a hacer esto o

aquello- esta declaraci6n tiene caracter definitivo.



El declarante renuncia a la posibilidad de alegar una modificacién
de su voluntad, se ha vinculado, mediante la declaracién. Asi
considerado, la declaracién de voluntad es un acto DETERMINANTE.
Este tiene por fin no sélo dar a conocer un hecho exterior a é]l mismo, sino
inmediatamente la produccién del efecto juridico en él senalado, al

manifestar que éste debe tener validez.

Si es éste el caso, la declaracién es no sélo un indicio probatorio de
la existencia de la correspondiente voluntad de producir efgctos
juridicos, sino a su vez el fundamento inmediato del cumplimiento del
efecto juridico, es decir que una declaracién de voluntad no es nula
porque el declarante se reserve secretamente la decisién de no querer lo

declarado, esto es, el efecto juridico.

Con ello no ests dicho que la voluntad interna del declarante,
expresada posiblemente de forma defectuosa o inexacta en la

declaracion, carezca de todo significado. Antes bien la problematica de la
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declaracién de voluntad se deriva precisamente de que la declaracién
puede manifestar a otros, especialmente al destinatario de la declaracién,
algo distinto de lo que el declarante quiso decir y cree haber dicho con
ella. Quien hace la declaracién pudo haberse equivocado en la expresion
o en el significado de un término, o haberse expresado de forma confusa
o ininteligible. En tales casos se suscita la cuestién de qué significado es

determinante para el Derecho.

A todo esto nos surge una duda ; Es el significado que el
declarante ha unido a sus palabras, el mismo que ha entendido el
destinatario, o es un tercer sentido que, como en los demés casos, habra

que indagar?

iv.- INTERPRETACION DE LA DECLARACION DE VOLUNTAD.

A.- Interpretacién de declaraciones recepticias:

Pertenece a la esencia del idioma en cuanto medio de expresién
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evolutivo y capaz de adaptacién el que el significado de un término
pueda ser diferente segtin cual sea el contexto en que se emplea, segun la
situacion a que se refiere y segln la particular forma de expresarse del
que habla o del medio social al que pertenece. Asi, es posible que el

hablante dé a un término un sentido distinto del entendido por el oyente.

En caso de ser discutible como se ha de entender una declaracién,
ésta requiere ser interpretada. En términos muy generales, consideramos
como interpretacién de la manifestacion de un pensamiento la
determinaci6n del significado que ha ella corresponde. A este respecto
puede tratarse de una disposicién legal o de una declaracién de voluntad
juridico negocial, pero también de una simple comunicacién o de una
exposicién cientifica o literaria. Con todo, el fin de la interpretacién en
tales supuestos no es siempre el mismo. En muchos casos lo que
interesard al intérprete serd conocer lo que ha querido decir el autor, el

significado que él ha vinculado a esa manifestacién.

En la interpretacién de una declaracién de voluntad juridico
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negocial no sélo se plantea la cuestién sobre el sentido dado a ella por el
declarante, sino también la cuestién sobre su debida comprension
objetiva, independientemente de lo entendido por el declarante y en
consideracién a la posibilidad de ser comprendida por otros o por otra

persona en concreto a la cual va dirigida.

No sélo el declarante puede equivocarse sobre el sentido de los
términos por él empleados, también el destinatario puede entender mal
una declaracién explicita que no se presta a confusiones. Su compresién
efectiva de la declaracién, que puede ser igualmente una comprensién
defectuosa, no tiene por ello un caracter decisivo, al igual que la del
declarante. Antes bien, el fin de la interpretacién de una declaracién de
voluntad recepticia a la que dan distintos significados el declarante y el
destinatario ha de ser averiguar un significado objetivo de carécter

normativo que ambos han de hacer valer.

El caso es distinto cuando ambos han entendido en el mismo

sentido la declaracion, siquiera ésta, en si, admita varias interpretaciones.
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El ordenamiento juridico no tiene motivo para imponer a los
participantes un significado de la declaracion distinto del que ambos han
dado a ésta-. Por tanto, en una declaracién recepticia el significado
decisivo es el que han dado coincidentemente el declarante y el
destinatario, pues de esta forma se corresponde de modo 6ptimo a los
propoésitos de ambos. A este respecto no es relevante el sentido literal
generalmente comprensible de la declaracién, esto es vélido no solo
cuando el contenido literal de la declaracioén, es equivoco, sino también
cuando es objetivamente explicito y, no obstante, el destinatario no ha

conocido con certeza el sentido dado por el declarante.

La méxima “falsa demonstratio non nocef’, manifiesta que el
significado dado por el declarante tiene caracter decisivo, aun cuando la
denominacién sea ambigua o inexacta, si el destinatario ha entendido la
declaracién en igual sentido. En principio, dicha maxima es vélida para
todas las declaraciones recepticias. Completando esa maxima, se ha de
formular asi: la ambigiiedad objetiva o incluso la inexactitud de una

expresién no perjudica cuando el destinatario la ha entendido con el
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significado que le ha dado el declarante. Por tanto, solo si el destinatario
entendi6 la declaracién de distinto modo que el declarante, o si al menos
estuvo en duda sobre el sentido dado por el declarante, hay que
averiguar qué significado corresponde a la declaracién segin un médulo

objetivo y normativo.

Es importante aqui que se tomen en consideracién las posibilidades
de comprensién del destinatario, asi como el interés del declarante en
que el destinatario trate de comprender correctamente la declaracién.

Con relacién al significado normativo de la declaracién, son
relevantes, ante todo, el uso general del idioma, el significado usual de
una expresion en el tréfico. Sin embargo no podemos limitarnos a tales
factores. Antes bien, en los casos particulares tiene preferencia sobre el
significado usual en el trafico el significado que el destinatario hubo de
conocer como dado por el declarante en virtud de todas las

circunstancias por él conocibles.

Actualmente se reconoce de modo unanime por la doctrina
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cientifica y por la jurisprudencia que la interpretacién de las
declaraciones recepticias ha de efectuarse en consideracién a las
posibilidades de comprensién del destinatario de la declaracién. Este por
su parte y dentro de los limites de la diligencia debida, ha de tratar de
conocer el significado dado por el declarante. Si, después de esto, la
declaracién es atn susceptible de varias interpretaciones, es ineficaz por
carecer de la suficiente precision. No obstante, si contiene, junto a un
sentido amplio y discutible, otro estricto e inequivoco, es valida al menos

en cuanto a tal significado estricto.

Estas situaciones las prevé de alguna manera nuestro Cédigo Civil
en el Libro cuarto (De las Obligaciones), titulo primero (Fuentes de las
Obligaciones), capitulo II (De los Contratos), en la seccién novena (De la
Interpretacién), donde se establece la regla general, que indica que si los
términos de un contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de
los contratantes, se estara al sentido literal de las clausulas, asi como que
la intencién de las partes prevalece sobre las palabras empleadas, otra

regla es que se deben interpretar globalmente, es decir en contexto,
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atribuyéndole el sentido de la generalidad de las clausulas a las que sean
dudosas. Por lo que se deber4 estar a lo establecido en los Articulos 1321
y 1323 de nuestro Cédigo Civil Sustantivo que a la letra dice:

“Articulo 1321.- Si los términos de un contrato son claros y no
dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estard al sentido
literal de sus cldusulas. Si las palabras parecieren contrarias a la intencién

evidente de los contratantes prevalecer4 esta sobre aquellas.”

“Articulo 1323.- Los contratos deben interpretarse de manera global
y para que surtan sus efectos legales de forma integral, por ello, si alguna
cldusula admitiere diversos sentidos, debera entenderse en el mas

adecuado para que produzca efecto. “

También se establece que el uso y la costumbre de un determinado
lugar, sirven para la interpretacién de las clausulas ambiguas. Situacién
que aparece regulada en el Articulo 1326 “El uso o la costumbre del
lugar donde paso el acto se tendran en cuenta para interpretar las

ambigiiedades de los contratos.”
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Por ultimo se impone la pena de la nulidad, para el caso de que la
duda recaiga sobre el objeto principal de negocio, de tal manera que
resulte imposible establecer cual fue la intencién o voluntad de las partes.
Asi pues nuestro Articulo 1327 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco
sanciona la obscuridad de los términos y condiciones en los contratos de

la siguiente manera :

“ Cuando fuere imposible determinar las dudas por las reglas
establecidas en los articulos precedentes, si aquellas recaen sobre
circunstancias accidentales del contrato y éste fuere gratuito, se tendran
en favor de la menor transmisién de derechos e intereses; si fuere
oneroso se aplicara la duda buscando la reciprocidad en las

contraprestaciones.

Cuando la duda recaiga sobre el objeto principal del contrato, de
suerte que no pueda conocerse el conocimiento de cual fue la intencién o

la voluntad de los contratantes, el contrato sera nulo.”
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El principio segin el cual la interpretacién de las declaraciones
recepticias ha de tomar en consideracién las posibilidades de
comprensién del destinatario, ha sido desarrollado por la doctrina y por
la jurisprudencia. No es posible inferirlo directamente de la ley ya que
ésta, como se expuso en el parrafo anterior se limita a establecer reglas
para la interpretacién objetiva de las partes, sin detenerse a legislar sobre

las posibilidades de comprensién del destinatario.

Pero también el significado que ha de entender el destinatario debe
ser también imputable al declarante en el sentido de que éste, tras

considerar con que el destinatario entenderfa asf su declaracién.

En realidad s6lo esta justificado a hacer responder al declarante por
un significado que no ha dado a su declaracién si tal significado le era
imputable. No obstante, podria serle siempre imputable el significado

que el destinatario debi6 entender tras emplear la diligencia debida.
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Esto es valido en todo caso cuando el declarante fuere consciente
de que efectuaba frente a otro una manifestacién de validez, esto es,
cuando tuviere la conciencia de la declaracién, pues en este caso tendria
motivo suficiente para expresarse de forma comprensible para la otra
parte, si se expres6 de forma que el otro hubo de entender algo distinto
de lo que pretendié decir, el riesgo es suyo. Por ello, si existi6 la
conciencia de la declaracién, y puede omitirse un examen casuistico
acerca de si el significado que debi6é entender el destinatario fuese

asimismo imputable al declarante.

Objeto y medios de la interpretacién y la importancia de los usos de

trafico.

El objeto de la interpretacion, segun lo expuesto, solo pude ser la
declaracién, esto es, una conducta que tiene el sentido de manifestacién
de validez. A tal respecto constituye ya una tarea de la interpretacién el
averiguar si una conducta determinada tiene o no dicho sentido. Es

preciso indagar en la conducta reconocida como declaracién juridico
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negocial, en vista de su importancia juridicamente decisiva en este
contexto. Por tanto, el objeto de la interpretacién no es contra la voluntad
como hecho de la vida animica interior, sino la declaracién como acto

que comporta un sentido.

Ciertamente que para comprobar si el declarante y el destinatario
han dado a la declaracién el mismo significado, es preciso ante todo
averiguar c6mo ha entendido cada uno de ellos la declaracién efectiva de
uno y de otro. La comprobacién de que el declarante o el destinatario ha
dado un sentido determinado a la declaracién, o la ha entendido en ese
sentido, es la comprobacién de un hecho, en el proceso , el resultado de

la apreciacion judicial de la prueba, es decir sera materia de prueba.

No asf la averiguacién que se efectia posteriormente acerca del
significado que corresponde normativamente a la declaracién
independientemente de la comprensi6n efectiva de una y otra parte. Es
evidente que para ello se requiere igualmente la averiguacién de hechos,

por ejemplo, las circunstancias que conocia el destinatario y por las que
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éste hubiese podido deducir el significado de la declaracién que, segitin lo
anterior, se ha de estimar decisivo, no es ya la comprobacién de hechos

sino la valorizacién juridica y un criterio normativo.

Igualmente no es objeto de la interpretacién la totalidad de las
circunstancias a las que hay que referirse para interpretar una
declaracién, sino solamente la declaracién misma éomo conducta a la que
corresponde un sentido de manifestacién. Ninguna de las demas
circunstancias que al propio tiempo se han de considerar es objeto de la
interpretacion, sino medio auxiliar de ésta. Se han de considerar como
tales, los tratos preliminares, el cardcter habitual de las relaciones
mantenidas entre las partes, si entre ellas ya existia una relacién de
negocios, manifestaciones anteriores del declarante o del destinatario, a
las que cognosciblemente se refiere la declaracién, una especial expresién
idiomatica del declarante conocida por el destinatario, igualmente el
lugar, el tiempo y las circunstancias anexas, en tanto que pueda inferirse
una conclusién sobre el significado dado por el declarante, todas estas

circunstancias, si se trata de la interpretacién normativa de una
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declaraciéon recepticia, se han de considerar por el juez s6lo en cuanto
puedan ser igualmente apreciadas por el destinatario de la declaracién,
esto es, si éste las conocia o las hubiese podido conocer empleando cierta

diligencia.

En las declaraciones formales especialmente se hace patente la
necesidad de distinguir entre la declaracién como objeto propio de la
interpretacion y las circunstancias que sirven a la interpretacién
solamente como medios auxiliares. Sélo la declaracién requiere la forma
preceptuada, no obstante, las circunstancias que se hallan fuera de la
declaracién de carécter formal pueden, en principio, hacerse valer aqui,
como en otros casos, como medios de interpretacién. Es cierto que se han
de senalar algunas limitaciones a tal respecto. En principio, lo que ha de
ser relevante es si el documento da a conocer claramente para las partes,
en virtud de las circunstancias que éstas conocen, tanto la clase como el
objeto del negocio. Si reiteradamente se exige que el sentido d la
declaracién averiguado por la interpretacién deba necesariamente

encontrar en el documento una expresion, siquiera sea imperfecta, habra
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de considerarse en general como suficiente el que dicho sentido haya
hallado en el documento una expresion satisfactoria precisamente para
las partes. La concordancia efectiva de criterio entre los contratantes
acerca del sentido que puedan conocer claramente por las circunstancias
se sobrepone en este caso, en principio, al texto ambiguo donde consta la

declaracién.

Ciertamente no se podrd dejar de considerar la finalidad de la
forma. Si tal finalidad no consiste solo en la protecciéon de las partes
contra extralimitaciones o en el aseguramiento de la prueba, sino
también, al menos conjuntamente, en la proteccién de terceros o en un
interés publico en la divulgabilidad, habrd que exigir, en efecto, que las
determinaciones esenciales, esto es, caracteristicas del tipo de negocio,
consten en el documento mismo de modo suficiente, sin recurrir a otras
circunstancias, es decir si por ejemplo se pacta una hipoteca, misma que
se debe inscribir, por cuestién de publicidad, no es vélido, que las partes
utilicen términos inexactos, ambiguos o incongruentes, que para ellas en

una clase de “clave” signifique que constituyen una hipoteca, pero que
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para los demas no les sea posible de la lectura de dicho documento,

deducir que éste contiene una hipoteca sobre un determinado bien.

La aplicacién sin restricciones de la méxima “falsa demonstratio
non nocef’ o bien una interpretacién sélo segun las posibilidades de
conocimiento de las partes no serfan compatibles en estos casos con la
finalidad de la forma si el tercero que ha de ser protegido no pudiese

conocer el significado que, segun ello, ha de estimarse decisivo.

Se entiende por uso del trafico, una préictica habitual en los
negocios o costumbre idiomética existente en el tréafico, por lo regular
dentro de un determinado circulo de participantes, de la cual suelen
servirse normalmente los pertenecientes a ese &mbito del trafico y que,
por ello, puede en principio suponerse conocida de cada uno de ellos.
Antes bien, es un factor de hecho que ha de tomarse en cuenta, tanto en
la averiguacién del significado efectivamente dado como en la
interpretacién normativa de una declaracién de voluntad. El uso del

trafico es digno de consideracién, debido a que, segin la comun
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experiencia de la vida, puede contarse con que, dada una expresion a la
que se atribuye por lo regular un determinado significado en el trafico,

cada cual la empleara y entendera justamente con ese significado.

Si ambas partes, declarante y destinatario, pertenecen a un mismo
ambito del trafico, y no hay circunstancias particulares que se opongan,
el destinatario puede partir de que el declarante ha dado a sus palabras el
significado usual en ese &mbito. Tal significado es juridicamente decisivo
incluso si el declarante no hubiere conocido el uso del trafico o no lo
hubiere tomado en cuenta. El declarante, reservandose la posibilidad de
una impugnacioén por error en la declaracién, ha de hacer valer ésta con
el significado que corresponde al uso del trafico, aun cuando no le haya

dado tal sentido.

El punto de interés, radica cuando los participantes no pertenecen
al mismo ambito del trafico, qué sentido sera el valido o aplicable al caso,
més atn cuando el uso del trafico s6lo se da en el circulo en que

desarrolla sus actividades uno de ellos. En este supuesto habra que partir
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de nuevo de las posibilidades de conocimiento del destinatario. Por ello,
en principio se ha de entender la declaracién en el sentido del uso del
tréfico o uso idiomético que generalmente se practique o se emplee en el

circulo al que el destinatario pertenece.

No obstante, si éste sabe que el declarante no pertenece a ese
circulo o tiene, en otro caso, motivo para suponer que el declarante
puede haber dado un significado distinto, ha de averiguar a su vez lo que
pretendié decir el declarante, tomando en consideracién todas las
circunstancias que pueda conocer. en el caso de un uso del trafico de un
lugar diferente, ha de ser relevante en general, el lugar en que se ha
emitido la declaraci6n. Ello significa que si el destinatario, reside en un
lugar distinto de aquel en que se ha emitido la declaracién, debe
cerciorarse acerca del uso del trafico alli existente. Es discutible si esto es
acertado en términos tan generales. También podria pensarse que el
declarante quiso adaptarse al uso idiomético del lugar de residencia del
destinatario, y que habia elegido las expresiones tomando en

consideracion ese lugar. También en este caso podria ser relevante, si las



partes no hubieren pretendido decir lo mismo, coincidiendo aquello con

que pudo contar razonablemente el destinatario.

En ocasiones la declaraciéon no se dirige a un destinatario en
concreto, sino a un circulo de personas indeterminado. A este tipo de
manifestaciones pertenecen la promesa publica de recompensa, las
 policitaciones, las declaraciones que constan en un titulo valor destinado
a la circulacién, las declaraciones dadas a la publicidad en un Registro
destinado a informar a la colectividad, igualmente los estatutos y los
acuerdos de una sociedad, no se dirigen a persona determinada. En tales
declaraciones se omite el considerar las posibilidades de conocimiento
del destinatario concreto; en lugar de ello, en su interpretacién se debe
partir de las posibilidades de conocimiento de un participante medio en
el tréfico o de un miembro de ese circulo de personas en concreto al que
se dirige la declaracién. Por ello aparte de poder recurrirse para la
interpretacién al texto de la declaracién y a documentos a los que aquél
se refiera y que a su vez sean accesibles a la colectividad, solo pueden

considerarse aquellas circunstancias que toda persona o cada uno de los
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miembros del circulo destinatario pueda conocer.

En la interpretacién de titulos cotizables en Bolsa cabe asimismo
considerar las circunstancias exteriores al documento; por ejemplo,
declaraciones publicamente manifestadas por la Administracién de una
Sociedad que emite titulos al ponerlos en circulacién, pues tales
declaraciones son relevantes en orden a la formacién de un uso mercantil
general, respecto a esos titulos. La interpretacién de cada uno de dichos
titulos debe efectuarse de modo uniforme, de tal manera que en todo
caso ha de omitirse la consideracién de las circunstancias que son
conocidas solamente por el propietario de un determinado titulo, pero

que no pueden influir en la formacién de un criterio general de trafico.

Respecto a un uso idiomético de un lugar diferente, es decisivo el
uso idiomédtico de un lugar en que se ha extendido el documento. Para
las declaraciones a la colectividad en forma de anuncio periodistico sera
decisivo, evidentemente, el uso idiomatico de la zona en que se difunde

el rotativo.



Anélogos principios son también vélidos para la interpretacién de
las condiciones generales de contratacién. Se trata de cl4usulas
contractuales formuladas genéricamente, en que un empresario en
particular o todos los empresarios de un mismo ramo acostumbran a
basar todos los negocios concluidos por ellos con sus clientes. Tales
condiciones de contratacién no son ciertamente, Derecho Objetivo, por .
lo general obtienen validez juridica debido solamente a que son parte
integrante del contrato en particular mediante una referencia en las

declaraciones contractuales.

No obstante, son una parte integrante, no estan estipuladas para el
caso particular de que se trate, sino que conforme a la voluntad de quien
de ellas se sirve, deben ser vélidas de forma siempre invariable para una
pluralidad indeterminada de casos. Solamente puede conseguir su
finalidad de garantizar, una liquidacién uniforme de todos los contratos
concluidos por el empresario de que se trate, con sus cliente, si son

interpretadas del mismo modo, esto es uniformemente, respecto a todos
P P
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los clientes. Ello hace que se excluya a su vez en su interpretacién la
consideracién de las circunstancias que eran conocidas o podian ser

conocidas solamente por el cliente en cuestién.

Antes bien, hay que indagar cémo pudo y debié necesariamente
entender las condiciones un miembro medio del circulo de que se trate y
en todo caso si las formulaciones son confusas deben interpretarse en
contra de quien aplica las condiciones, pero también seria justo el que se
inclinara la interpretacién de las condiciones generales de contratacién en
favor del cliente para evitar un favorecimiento unilateral, y por ello
injustificado, solamente de una de las partes, asi pues se debe subordinar
la interpretacién de las condiciones generales de la contratacién en tanto
lo permita su tenor literal, al principio de justicia contractual

compensatoria.

Es importante distinguir entre la interpretacién de las condiciones
generales del contrato y la interpretacién de la conducta del cliente, la

cual puede interpretarse con sometimiento a las condiciones generales de
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contratacién de la otra parte, esto es, como consentimiento en aceptarlas
en el contrato concluido. Raras veces se emite explicitamente tal
declaracién, no obstante si el cliente suscribe un formulario que
contenga las condiciones generales de contratacién o al menos una clara
referencia a las mismas, declara con ello que quiere aceptarlas. Si al
iniciarse la relacién de negocios le ha sido entregado un ejemplar de las
condiciones generales de contratacién, la aceptacién sin oposicién ha de
valorarse como acto concluyente en el sentido de una declaracién

conforme.

En nuestro sistema cabe sefialar que en este tipo de contratos las
condiciones generales de contratacion, no debiera prestarse a problemas
de interpretacién toda vez que éstos requieren de una autorizacién
previa de la SECRETARIA DE COMERCIO Y  FOMENTO
INDUSTRIAL, que solo da la autorizacién después de haber oido a la
Procuraduria Federal del Consumidor, es asi que se trata de evitar los

problemas de interpretacién que desarrollamos en lineas anteriores.
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Esto sin embargo no es suficiente, por que una cosa es que las
condiciones generales de contratacién estén apegadas a Derecho y a los
usos comerciales, y otra situacién es el hecho de que el texto de estos
contratos sea comprensible y entendible a partir de su redaccién y las
palabras empleadas, que si bien son comprensibles para las autoridades
revisoras de estos contratos, no necesariamente lo son para sus
destinatarios es decir el publico en general, con lo que en resumen se
puede concluir que son insuficientes las revisiones de la SECOFI y la
PROFECO, toda vez que si bien ajustan los contratos a derecho,
imposibilitan al cliente para que argumentara una posible interpretacién
del contrato, distinta a la que le dio el empresario y las autoridades, por
lo que se deberia obligar al los empresarios que utilicen estos contratos
por adhesién que aparte de la autorizacién de las condiciones generales
de contratacion, a advertir al cliente acerca de las mismas, y mantener

por ello el requisito del consentimiento del cliente en su aplicacion.

Ahora hablaremos de la conciencia en la declaracién y de la

imputabilidad de la declaraciéon. Como ya hemos observado, la
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interpretacién no s6lo tiene por objeto el significado especifico que tiene
una conducta que ha de considerarse indudablemente como
manifestaciéon de validez, sino también averiguar si una determinada
conducta debe considerarse como manifestacion vélida. A este respecto
podemos igualmente preguntarnos si quien se condujo de un modo

determinado ha unido a su conducta el significado de una manifestacién
vélida, o si otra persona que consider6 tal conducta como dirigida a ella
la ha interpretado con tal significado y, en caso afirmativo, si conforme a
las circunstancias pudo y debié necesariamente interpretarla asf.
Mientras que muchos autores afirman la existencia de una declaracién de
voluntad juridico negocial solamente cuando el declarante tuviere la
conciencia de declaracién, esto es, fuere consciente de que emitié6 una
declaracion de voluntad juridico-negocial, otros se limitan, en este caso, a
la imputabilidad del significado de la conducta en cuanto declaracién de
voluntad, dejando, por tanto la decisién a una interpretacién normativa.
El declarante que no fuere consciente de tal significado puede recurrir a
la impugnacién por error conforme a los articulos 1280 y 1282 del Cédigo

Civil del Estado.
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Aclararemos la problematica con unos ejemplos, supongamos que
nos encontramos en una subasta de objetos de arte. En ella el alzar la
mano significa hacer postura, el caso es que entra al lugar una secretaria
recepcionista en busca de su jefe para darle algin recado urgente, asi
pues de entre los postores encuentra al que es su jefe y le hace sefias para
que la vea. El subastador lo interpreta como una postura y adjudica a la
secretaria el remate. Otro ejemplo serfa el caso en el que en una asamblea
de alguna sociedad circula una lista de pedidos de la revista de la
sociedad. Asimismo se ruega a los asistentes que firmen una carta de
felicitaciones para un socio que cumple afios, el asistente “X” firma un
escrito sin examinarlo, en la creencia de que es la carta de felicitaciones,
en realidad era la lista de pedidos. “X”, que no tuvo intencién de

encargar la revista, recibe esta junto con la factura de la suscripcion.

Estos simples, pero claros ejemplos de que estos sujetos no eran
conscientes de que su actuaciébn pudiese interpretarse por otro (el

subastador o el editor de la revista) como una declaracién juridico
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negocial, le falta la conciencia de declaracién.

Quienes exigen una “conciencia de declaracién” lo hacen
principalmente porque opinan que en caso contrario falta un acto de
autodecisién. Segun ellos, la responsabilidad por el contenido de la
declaracién que ha de conocer el destinatario de la misma presupone que
le declarante haya realizada conscientemente tal acto, sino sucede asi,
quien sélo en apariencia ha emitido una declaracién de validez responde
del resarcimiento del interés negativo, no por un negocio juridico, sino en
todo caso por dar lugar a un supuesto de hecho que fundamenta la fe.
Por lo que es importante el evitar hacer declaraciones de voluntad con
sentidos diversos, que pueden a la larga causar problemas al declarante,
que no quiso dirigir su voluntad a tal o cual negocio juridico sino a uno
totalmente distinto pero que la logica y la presupuesta buena fe del
receptor que la entendi6 en un sentido 16gico, hacen que el declarante no
pueda facilmente alegar que su declaracién no se dirigia a lo que

l6gicamente se entendio.
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Cuando el declarante no ha pretendido el efecto juridico que él ha
de admitir no existe diferencia entre quien nada quiere de los efectos de
un negocio juridico y quien pretende respecto a un negocio juridico algo
totalmente distinto. Por lo que la interpretacién de la declaracion de la
voluntad, respecto al interés negativo del destinatario, debe ser objetiva y
normativa, sin hacer mucha concesi6n, toda vez que causarfa una
inseguridad juridica para los receptores de buena fe de estas
declaraciones, mismas que en el fondo esconden otros efectos a los que

aparentemente muestran.

Es decir, como se habfa expuesto, el significado que el destinatario
de la declaracién pudo y debié necesariamente entender con la diligencia
necesaria como dado por el declarante es siempre imputable a éste al
existir conciencia de declaracién y por ello es el significado normativo y
juridicamente decisivo. Habiamos fundamentado la imputabilidad en
quien conscientemente declara algo a otro, tiene motivo suficiente para

expresarse de forma que el otro PUEDA COMPRENDERLE.



En los casos de ausencia de conciencia en la declaracién falta
frecuentemente un motivo suficiente para ello. Seria excesivo imponer a
alguien el riesgo de que su acto se interprete por los otros como una
declaracién de voluntad cuando él mismo no pudiese contar con tal
interpretacion. Por ello, si falta la conciencia de declaracién, el significado
de un acto como declaracién de voluntad, el cual ha de comprender otro
u otros a los que se dirige, es s6lo decisivo cuando es asimismo

imputable en el caso en particular al que asi actua.

Dicho significado le es imputable solamente cuando hubiere
podido ser consciente de é] empleando alguna diligencia. De acuerdo al
ejemplo de la subasta es claro que no se da, dado que las précticas de la
subasta le eran desconocidas a la secretaria. Distinto es el caso de quien
firma un escrito, quien tiene la posibilidad de conocer de qué se trata con
s6lo examinarlo someramente. Ello ha de esperarse de €l tanto mas si
sabe o tiene motivo para suponer que entre los escritos a él presentados
podrian hallarse aquellos que contiene una declaracién de voluntad

juridico-negocial. En este caso, quien suscribe ha de hacerse imputar
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como declaracién suyalo que queda cubierto con su firma.

Segun ello, en la cuestién acerca de cuando existe una declaracién
de voluntad juridico-negocial se llega al siguiente resultado: es en todo
caso necesario un acto controlable por la voluntad, que tenga el
significado de una manifestacién de validez, es decir la determinacién
del efecto juridico al que va encaminada. Por lo regular el declarante es
consciente de este significado de su acto. En estos casos la autodecision,
al igual que en los supuestos en que la DECLARACION es valida con el
significado que le corresponde en virtud de la interpretacién normativa
en lugar del significado dado por el declarante. Sin embargo, el
declarante tiene la posibilidad de la impugnacién por error; en este caso,
si ejercita esta, debe responder ante el destinatario solamente por el

interés negativo.

Ahora entraremos un poco a estudiar el silencio y otros actos

concluyentes como declaracién de voluntad.



En determinadas circunstancias también el silencio - como una
forma de omisién- al igual que todo otro acto que no consista en el
empleo de determinadas palabras o signos, puede tener el caracter
declaracién juridico negocial. puede inducir al error el hablar en todos
estos casos, como sucede algunas veces, de “declaraciones de voluntad

tacitas”.

Para esto dividiremos los tipos de declaracion de la voluntad

tacitamente:

a) La declaraciéon mediante el silencio en una determinada
situacién. Hay situaciones en las que el silencio es “elocuente”: quien
calla en una de esas situaciones, esto es, se comporta pasivamente,
expresa con ello cabalmente que quiere aceptar un determinado efecto
juridico. Ciertamente que se requieren siempre especiales circunstancias
que permitan ver un medio de declaracién en el silencio ante un
requerimiento, notificacién o declaracién precedentes. Si por ejemplo en

la asamblea de una asociacién el presidente invita a alzar la mano a los

67



socios que no quieren asentir el acuerdo propuesto, y posteriormente
alguno de los socios no alza la mano, y por tanto “calla”, su pasividad
tiene en este caso el significado de asentimiento. Quien recibe una oferta
de contrato no esta obligado, por lo general, a contestar a la misma, su
silencio no puede interpretarse como declaracién de aceptacién. Sin
embargo, si “A” y “B” han estipulado que “A” dirija a “B” una oferta por
escrito y que ésta se considerard aceptada por “B”, si “B” no la rehusa
dentro de determinado plazo, “B” ha de aceptar en este caso que su
silencio valga como consentimiento. Si “A” y “B” han hablado sobre un
contrato, y posteriormente “A” envia a “B”, conforme a lo tratado, una
oferta por escrito, y “B” contesta de la misma forma declarando que
acepta la oferta y que entiende en determinado sentido una expresién no
del todo explicita contenida en la oferta, y “A” calla ante esa
interpretacién de “B”, su silencio ha de entenderse en le sentido de que
estd de acuerdo con la misma. Pues solamente cuando se da este caso no
se requiere a tal respecto una declaracién explicita de “A”, ni es esperada

Por " Bll 5
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Para tales auténticas declaraciones de voluntad técitas en las cuales
el silencio significa la expresion de una determinada voluntad de
producir efectos juridicos, son vélidas asimismo las propias reglas que
rigen otras declaraciones de voluntad. La cuestion acerca de si el silencio
de esa situacién se ha de interpretar como declaracion de voluntad y, en
caso afirmativo, acerca de lo que declara, se ha de decidir, en
consecuencia, por la via de la interpretacién, considerando por lo regular
las posibilidades de conocimiento del destinatario, aquel a quien el

silencio debe o puede decir algo en esa situacion.

Asimismo el significado del silencio como declaracién de voluntad
de contenido determinado y quien ha callado no le ha dado tal
significado, existe entonces a su vez, un caso de error sobre el contenido
de la declaracién, lo cual da derecho al declarante a la impugnacion. Es
posible una declaracién mediante el silencio siempre que la ley no haya
prescrito una determinada forma o cuando no se exija por la ley o por

contrato una declaracién explicita.

69



v.- Elementos de existencia.

Los elementos de existencia, en si son el consentimiento y el objeto,
mismos que no se estudiaran a fondo en este momento, ya que se les
dedica un capitulo independiente a estos dos, por lo que
incursionaremos en el poco socorrido elemento de existencia que es la

Solemnidad.

1.- El consentimiento, este elemento se define como el acuerdo de
dos 0 més voluntades destinadas a producir consecuencias o fines de
interés legal en la celebracién de cualquier convenio. El articulo 1271 del
Cédigo Civil para el Estado de Jalisco, estatuye que existe consentimiento
“... cuando las partes convienen en un mismo objeto y unas mismas
condiciones; y ademés en la conducta de ellas existe un principio de
ejecucion del negocio, asf como en los casos a que se refieren los articulos

del 1272 al 1274 y del 1330 al 1337 al recibir la aceptacién el proponente,

cumplirse la condicién o desempenarse el servicio requerido.”

De este articulo 1271 podemos inferir que para que exista el
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consentimiento debe haber identidad de objeto y condiciones para las

partes, ademas que se admite la teorfa de Ja recepcion.

Este elemento exige, a su vez, dos requisitos para su existencia : “La
oferta y la Aceptacién” esto de acuerdo con el articulo 1278.- “ E|
proponente quedar4 libre de su oferta cuando la respuesta que reciba no
S€a una aceptacién lisa y llana, sino que importe modificacién de la
primera. En este caso, la Tespuesta se considerardA como nueva

proposicién que se regira por lo dispuesto en los articulos . “

El Cédigo Civil del Estado de Jalisco, ha previsto ciertas situaciones
que ya demandaban de una reglamentacién, Y nos referimos a lo
contenido en el articulo 1279 que a la letra dice “ Cuando exista una
oferta al publico o en los contratos de ejecucion no instantanea, en los de
suministro, y en los de prestaciones peri6dicas, es valida y legitima la
telecomunicacién impresa para considerarse manifiesta la voluntad para

contratar siempre que :
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I.- Exista un acuerdo previo entre las partes involucradas para
confirmar la voluntad por ese medio o la oferta se haga por medios

masivos de comunicacion;

I1.- Los documentos transmitidos a través de esos medios, tengan

las claves de identificacién de las partes; y

IIl.- Se firmen por las partes los originales de los documentos
donde conste el negocio y tratindose de inmuebles, que la firma sea

autenticada por fedatario publico.

Este articulo recoge las teorias que establecen que el consentimiento
aparte de poderse constituir tanto entre no presentes o como entres
presentes, de acuerdo a las reglas que antes se contenian en nuestro
ordenamiento Civil y que siguen vigentes en el Cédigo Civil para el
Distrito Federal, aqui se posibilita a las partes a que puedan ellas definir
los medios idéneos para integrar el consentimiento, y no reducirse a los

medios ordinarios como el correo o el telégrafo, sino que ahora se abre la
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posibilidad de pactar cualquier medio de telecomunicacién para integrar

el consentimiento entre las partes.

2.- OBJETO POSIBLE. Este elemento tiene tres distintas
modalidades, la primera es el OBJETO DIRECTO, este se podria traducir
como el objetivo propio del acto juridico que es crear, extinguir,
modificar o transferir derechos u obligaciones. Por otra parte, tenemos el
OBJETO INDIRECTO, que es en si el objeto de las obligaciones, y que se
refleja en un dar, hacer o no hacer, y por altimo se conceptia también al

objeto como la cosa misma para el caso de que la obligacién sea de dar.

Es el caso que estamos analizando al objeto posible como elemento
de existencia de los actos juridicos, por lo que la modalidad que debemos
recoger es la del OBJETO INDIRECTO, es decir la obligacién de dar,
hacer o no hacer, nuestro c6digo establece que son objeto de los
contratos; la cosa que el obligado debe dar o el hecho que el obligado

debe hacer o no hacer.
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Al titular este elemento le llamamos objeto posible, la razéon es que
un acto juridico no puede conformarse con un objeto imposible, ya que
de serlo asi el acto juridico serfa inexistente, para explicarlo de forma
clara citaré a Manuel Bejarano Sinchez quien establece “;Qué debe
entenderse por objeto imposible? Serd objeto imposible aquella cosa,
hecho o abstencién que no tenga factibilidad real, porque lo impida una
ley natural o una ley juridica. Por tanto, hay dos clases de imposibilidad,

la imposibilidad natural y la juridica.” 3

3.- LA SOLEMNIDAD.- Este elemento a perdido su aplicabilidad
en nuestro derecho, a tal grado que ningiin contrato exige este elemento
y solo se incluye en contados actos juridicos, como los son el matrimonio,

el testamento, la adopcién y la legitimacién.

El licenciado Ernesto Gutiérrez y Gonzélez la define como “el

* Bejarano Sanchez Manuel. Obligaciones Civiles. Tercera Edicién.

Editorial Harla. México 1993. Pagina 70
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conjunto de elementos de caracter exterior, sensibles, que rodean o
cubren a la voluntad de los que contratan, y que la ley exige para la
existencia del acto. El efecto de esta fox"ma, es darle existencia al acto
juridico, y asi por el contrario ante su falta, por ministerio de la Ley, la
voluntad de los que desean contratar no produce los efectos deseados y

el acto no existe.”

Asi pues la manera de realizar el acto es en si un elemento de
existencia del mismo, a diferencia de la formalidad que bé4sicamente es

un elemento de prueba del acto.

vi.- Elementos de validez.
1.- Capacidad. De acuerdo a nuestro sistema tenemos dos clases o

tipos de capacidad : la de ejercicio o legal y la de goce.

La capacidad de Goce es la simple posibilidad de ser titular de
derechos y obligaciones, es decir estar en aptitud de disfrutar de todos

los derechos que contempla la ley.
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La capacidad Legal o de ejercicio es la posibilidad de disponer de
su persona y de sus bienes, es decir poder celebrar o realizar por si
misma actos o negocios juridicos, asi como ejercitar y cumplir derechos y

obligaciones por si misma.

En principio podriamos decir que un contrato celebrado por un
incapaz seria susceptible de la ineficacia pero la Suprema corte de Justicia
ha establecido algunas excepciones como se vera en las siguiente tesis

jurisprudencial.

Octava Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente. Semanario Judicial de la Federacion
Tomo: X-Septiembre

P Pagina: 245

COMPRAVENTA. LA MINORIA DE EDAD DEL ADQUIRENTE, NO ES MOTIVO
SUFICIENTE PARA RESTAR EFICACIA AL CONTRATO DE.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO). Cuando un apoderado vende un
bien a su menor hijo, porque sus mandantes no cumplieron con lo pactado en un
contrato anterior del cual derivo el poder que le habia sido conferido, es claro que
el acto de la compraventa resulta valido, ya que la minoria de edad no es causa
prohibitiva prevista por los articulos 2192, 2194, 2198, 2199 y 2200 del Codigo
Civil del Estado, al prevenir quienes pueden comprar, siendo inconcuso que en
esas disposiciones no se establece que se deba contar con la mayoria de edad para
adquirir algun inmueble y por ende para que el contrato sea valedero, pues si bien
la mayoria de edad es una circunstancia necesaria para la disposicion de
inmuebles, ello no sucede en tratandose de la adquisicion de éstos, antes bien el
articulo 481 del Codigo Civil del Estado, da cabida a que un menor de edad pueda
adquirirlos.
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO.

Amparo directo 53/92. Guillermo de Jesis Ramirez Chavez. 5 de marzo de 1992. Unanimidad
de votos. Ponente: Carlos Hidalgo Riestra. Secretario: Héctor Hernandez Andalon.

2.- Ausencia de vicios en el consentimiento, Error, violencia, lesién,

dolo y mala fe.

El error: “es la falsa apreciacién de la verdad. El falso concepto de
una cosa, de un derecho o de un hecho. Es vicio de la voluntad porque el
celebrante no hubiera contraido obligaciones o las hubiera contraido
diferentes si hubiese conocido la realidad; si hubiere conocido el error en

que se encontraba.”®

A nuestro interés el error vicio de la voluntad es el que recae sobre

el motivo determinante de la voluntad de cualquiera de los celebrantes

de un negocio juridico.

El motivo determinante de acuerdo con el licenciado Manuel

¢Olave Ibarra Olaf Sergio. Obligaciones y Contratos Civiles: Nociones.
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Bejarano Sanchez es “todo acto de voluntad que ha sido decidido por la
consideracién de un cumulo de motivos o razones que explican su
eleccién.” Es decir la razén o razones por las cuales se celebro ese

determinado acto juridico.

La violencia de acuerdo con nuestro Cédigo Civil en su articulo
1292, existe cuando se emplea la fuerza fisica (bis absoluta) o moral (bis
compulsiva), que causa en la victima el temor de perder o sufrir un
menoscabo en sus intereses o de los de un tercero con quien tenga lazos
de parentesco o afectivos. Igual que el error, el temor provocado por el
uso de la violencia debe ser la causa determinante por la cual la victima

celebro el acto juridico.

La lesién aparece cuando uno de los contratantes abusando de la
ignorancia o inexperiencia o miseria o necesidad de la otra parte obtenga
un lucro desproporcionado a la contraprestacién a que es obliga. Es el

aprovechar de ciertas circunstancias por las que atraviesa un individuo

Editorial Banca y Comercio. México 1993. Pagina 70
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para pactar prestaciones inequitativas, en su perjuicio.

A esto la Suprema Corte de Justicia ha establecido en la siguiente
tesis jurisprudencial, que no basta con una desproporcién econémica
entre las prestaciones sino que se deben acreditar los supuestos

subjetivos de la lesion.

Octava Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo: X1-Marzo

P Pagina: 307

LESION. NO BASTA QUE SE ACREDITE LA DESPROPORCION SOBRE EL
PRECIO DE UNA COMPRAVENTA, SI NO SE DEMUESTRAN LOS
ELEMENTOS SUBJETIVOS DEL ARTICULO 17 DEL CODIGO CIVIL. La
accion basada en la lesion a que se refiere el articulo 17 del Codigo Civil, para que
sea procedente no basta con que pueda haber desproporcion entre el precio
convenido y el estimado por peritos, sino que es menester que se den los
elementos subjetivos de las partes, esto es que el comprador actud con mala fe al
tratar de obtener un lucro desmedido; y que el vendedor haya sido victima de
explotacion siempre y cuando concurran la suma ignorancia, la notoria
inexperiencia y la extrema miseria, y si no se acreditaron estos elementos
subjetivos, seria intranscendente que se estimara probada la desproporcion de las
mutuas prestaciones.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo directo 6901/92. Ana Guadalupe Rodriguez y otro. 14 de enero de 1993.
Unanimidad de votos. Ponente: Manuel Emesto Saloma Vera. Secretario:
Guillermo Campos Osorio.

El dolo o mala fe, el dolo es una conducta activa donde uno de los
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celebrantes emplea cualquier sugestion 0 artificio para inducir al error, y
la mala fe es una conducta pasiva donde se aprovecha del error ajeno que
se conoce tratando de mantenerlo engafosamente O simplemente

disimularlo para obtener algin provecho

3.- Objeto, motivo o fin determinante de la voluntad licitos. Este es
un requisito establecido en el articulo 1301 en su fraccién segunda. Para
determinar la ilicitud, se ha establecido que seré todo aquello que afecte
la personalidad de los contratantes, sus derechos esenciales e
inalienables, su estado civil y cuanto sea contrario a las leyes de orden
publico o a las buenas costumbres. Esta situacién es muy delicada y

nuestro maximo Tribunal ha establecido que :

Séptima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo: 163-168 Sexta Parte

P Pagina: 50

COMPRAVENTA, NULIDAD DEL CONTRATO DE. EFECTOS CUANDO LA
ILICITUD AFECTA A UNO DE LOS COMPRADORES (LEGISLACION DEL
ESTADO DE PUEBLA). Los contratos de compraventa celebrados en
contravencion a lo dispuesto por el articulo 2694, fraccion II, del Cédigo Civil del
Estado de Puebla, son nulos en términos del articulo So. del citado ordenamiento
legal, el cual establece que los actos ejecutados contra el tenor de las leyes
prohibitivas, sern nulos si las mismas leyes no disponen otra cosa, ademas, en
virtud de que el articulo 2696 del referido codigo prevé, que las compras hechas
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en contravencion a lo dispuesto en este capitulo no producir n efecto alguno, ya se
hayan hecho directamente o por interpdsita persona, resulta entonces que la
nulidad es absoluta y su efecto es restitutivo de conformidad con el diverso
articulo 1529, en cuanto declarada la nulidad del contrato, cada uno de los
contratantes recobrar la cosa que hubiere prestado con sus frutos, o el valor de
éstos, y el que aquélla tenia cuando se perdio, con los intereses, si no fuere posible
la restitucion en especie. Siendo asj, la nulidad afecta a todos los compradores
llamados a juicio, aun cuando la prohibicion para adquirir el bien materia del
contrato solo afecta a uno de ellos, en atencion a que un acto juridico no puede ser
licito para una persona e ilicito para otras, pues se crearia una copropiedad con
motivo de la compraventa con vicios de nulidad, lo que resulta ilegal y
antijuridico.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.
Amparo directo 725/81. Maria Isabel Fernandez de Beltran. (Cesionaria de Carmen Rodriguez
Arrioja viuda de Robredo). 10 de septiembre de 1982. Unanimidad de votos. Ponente: J. Jesus

Duarte Cano.

4.- Forma, de acuerdo a la regla general los negocios juridicos no
requieren de formalidad alguna, salvo en los casos expresamente
sefialados por ley. Asi pues nuestro articulo 1307 establece que cuando
sea el caso de que la ley exija determinada forma, el contrato no sera

valido hasta entonces se cumpla con dicha formalidad.
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CAPITULO 1II- LA COMPRAVENTA EN EL DERECHO
INTERNACIONAL PRIVADO.

Para este capitulo nos basamos en la CONVENCION DE LAS
NACIONES UNIDAS SOBRE LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA
INTERNACIONAL DE MERCADERIAS, aprobado en Viena, el 11 de
abril de 1980, y ratificado por México en 1988, publicado en el Diario

Oficial el 17 de marzo de 1988.

La convencién abarca bastante bien este tema toda vez que como la
mayoria de los contratos internacionales de compraventa se realizan
entre ausentes, es importante que se hagan los sefialamientos uniformes
para definir el momento exacto en que se ha de integrar el
consentimiento de las partes contratantes, para el caso especifico de

compraventas internacionales de mercaderias.

Asi pues, resulta decisivo saber en que momento se perfecciona el
contrato, cémo se perfecciona y cuéles son los actos previos y

preparatorios. La Convencién de mérito, en un afdn de uniformar
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criterios, mezcla dos sistemas JURIDICOS distintos como lo son el

Common Law y el derecho Civil Codificado.

La propia Convencién regula los requisitos y efectos de la oferta y
la aceptacion, la posibilidad de revocar la oferta o retirar la aceptacién, y
establece que los contratos se perfeccionan en el momento en que la
aceptacién surte sus efectos, generalmente se da cuando el oferente
recibe la aceptacién. La convencién acoge la teoria de la recepcion, es
decir las comunicaciones entre las partes surten sus efectos en el

momento en que se reciben.

Ademas, establece que la oferta, para que se le considere como tal,
debe satisfacer tres requisitos: a) estar dirigida a una o varias personas
determinadas; b) ser suficientemente precisa, y c) manifestar la intencién
del oferente de quedar obligado al ser aceptada. La Convencién en cita

no requiere que la oferta sea por escrito.

Que se entiende que esté dirigida a una o varias personas, quiere
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decir que tenga destinatario determinado, aqui radica la diferencia entre

oferta simple y oferta al publico.

Cuando una oferta se hace a una determinada persona no provoca
practicamente ningin cuestionamiento, pero lo que si provoca
dificultades para interpretar, son las ofertas dirigidas a varias personas
determinadas, y el problema radica entre distinguir si es una misma
oferta dirigida distintas personas o varias ofertas de idéntico contenido

también dirigidas a distintas personas.

En el primer supuesto, se debe entender que se dirige a esas
personas en conjunto, para que la acepten en grupo y solidariamente
queden obligadas o de manera mancomunada. Inclusive se puede
interpretar como que el oferente solo desea obligarse con el primero que

acepte la oferta.

Ahora bien, si quisiéramos interpretar como que son ofertas

distintas pero con un mismo contenido, dirigidas a varias personas, el



oferente podria quedar obligado a cuantas aceptaciones reciba.

Estos no son los casos mas usuales a interpretar, quiza el mas
comun de ellos es diferenciar con claridad las ofertas a distintas personas
determinadas y las ofertas al piblico, que no es en si una oferta, sino que
es una invitacién a que le hagan ofertas. Lo importante es que aqui, para
evitar que se confundan, se requiere que el oferente se dirija a personas
determinadas aun cuando mande cualquier cantidad de
correspondencia, tal seria el caso de companias como ATT , MCI,
SEARS, etc.., que mandan miles de cartas haciendo ofertas, pero que
no son ofertas publicas, toda vez que la oferta se dirigié concretamente a
personas determinadas, y es importante esto toda vez que en ocasiones el
oferente, solo toma como base para su oferta que el futuro aceptante
tenga tal o cual caracteristica, mas como esa persona hay miles, pero
tampoco desea el oferente que cualquiera acepte sus ofertas, asf pues es
casi una oferta publica, pero que solo la pueden aceptar las personas a

quienes se dirigio.
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Segun los tratadistas, la diferencia fundamental radica en que en la
oferta al publico el oferente no tiene en realidad la intencién de obligarse,
mientras que en la oferta a varias personas el ofertante si desea obligarse

con todas y cada una de ellas.

En opinién de Jorge Adame Goddard que “teniendo en cuenta este
elemento, el envio por correo de un catalogo no constituye una oferta, si
no indica con claridad la intensién de obligarse del oferente; usualmente,
quien envia un catdlogo s6lo quiere que conozcan sus mercancias y

precios”.’

Ahora veremos el segundo elemento que se denominé como ser
suficientemente precisa. Esto se cumple si se sefialan las mercancias, si
expresa o tacitamente se sefiala la cantidad y el precio o prevé la forma

para determinarlo.

Esto es muy similar a nuestro derecho, respecto de los requisitos de

" Adame Goddard Jorge. El Contrato de Compraventa Internacional.
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la compraventa, en lo relativo a precio y cosa. Asi pues para la
Convencién, el determinar con precisién el género al que pertenecen, si
son bienes fungibles, o cuando sean bienes no fungibles su

determinacién individual.

Otro elemento importante es el sefalar la cantidad, esto para el
efecto de que la oferta quede firme. En el derecho internacional privado,
se aceptaria incluso una oferta en el sentido de que se vende una
cantidad de “X”, y se considera como una oferta precisa, toda vez que la
cantidad la determinard el aceptante, es claro aqui que si puede ser
vélida, pero excesivamente riesgosa para el oferente, ya que no sabe la
cantidad de mercancias a las que podria estar obligado a vender.
También se puede determinar la cantidad de las mercancias ofertadas a
partir de un valor, es decir “se compran un millén de pesos de acciones
de la sociedad YY”, aqui se determinard a partir de su valor en el

mercado, hasta llegar a la cantidad de un Millén de pesos.

Editorial Mc Graw Hill. México 1994. Pagina 94
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El precio, importantisimo elemento para una compraventa, debe
establecerse en una moneda corriente. La Convencidn dispone que el
precio pueda determinarse de acuerdo a precio de mercado en lugar y
fecha determinada. Deciamos que ello es de capital importancia, por
cuanto que si no se determiné el precio o no se fijaron bases claras para

determinarlo, la oferta no se considerara como tal.

En sintesis, en esta convencién se trata de establecer criterios
unicos que puedan ser asimilados tanto por el “Common Law” como por
el sistema Civil, asf como una serie de mecanismos para la resolucién de

controversias causadas en operaciones de compraventas internacionales.

As{ también se han establecido reglas importantes en cuanto a los
elementos de este contrato, como lo seria el momento en el cual se integra
el consentimiento y en lo relativo a la determinacién del precio y la cosa

para evitar futuras controversias entre comprador y vendedor.
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CAPITULO IV.- ALGUNAS MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA.
A).- Mercantil y Civil.
La compraventa mercantil, se determina por su naturaleza de

acuerdo a los articulos 75 y 371 a 387 del Codigo de Comercio.

Respecto del articulo 75 es muy claro al establecer que seran actos
mercantiles: Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres
verificados con propo6sito de especulacion comercial, de mantenimientos,
articulos, muebles y mercaderias, sea en estado natural, sea después de
trabajados o labrados; Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando
se hagan con dicho propésito de especulacién comercial; Las compras y
ventas de porciones, acciones y obligaciones de las sociedades

mercantiles.
El articulo 371 establece que serdn mercantiles las compraventas a

las que este c6digo les de tal carécter y todas las que se hagan con el

objeto directo y preferente de traficar.
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La compraventa civil serd& por exclusion todas las demas

operaciones de compraventa que no sean ni mercantiles ni judiciales.

B).- Compraventa a Domicilio. Esta operacién la regula la Ley Federal de
Proteccién al Consumidor en su articulo 56, donde por excepcién se
permite que una sola de las partes pueda revocar el contrato, es decir se
le otorga el beneficio al consumidor de poder sin responsabilidad alguna
revocar la operacién de compraventa, dentro de los 5 cinco dias habiles
siguientes a la entrega de la cosa. Este Derecho aunque nos pareciere
poco apegado a los lineamientos tradicionales del derecho civil, se
estableci6 como una necesidad de proteccién al consumidor ante los
constantes abusos de los vendedores a domicilio. Aqui se condiciona la
integracién del consentimiento a la satisfaccién del consumidor con el
bien adquirido o el servicio contratado, o al no ejercicio de dicho derecho

dentro del plazo marcado en la ley.

Para una mejor comprensién transcribiremos este articulo 56,

conocido también como “El plazo de Reflexién” , mismo que establece:
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“El contrato se perfecciona a los cinco dias hébiles contados a partir de la
entrega del bien o de la firma del contrato, lo tltimo que suceda. Durante
ese lapso, el consumidor tendra la facultad de revocar su consentimiento
sin responsabilidad alguna. La revocacién deber4 hacerse mediante aviso
0 mediante la entrega del bien en forma personal, por correo registrado o
por otro medio fehaciente. La revocacién hecha conforme a este articulo
deja sin efecto la operacién. En este caso, los costos de flete y seguro
correran a cargo del consumidor. Tratdndose de servicios, lo anterior no
serd aplicable si a la fecha de prestacién del servicio se encuentra a diez

dias héabiles o menos de la fecha de la orden de compra.”

Esto como ya se dijo, es poco dogmatico, y se debe a una necesidad
de proteger al consumidor, pero desde el punto de vista doctrinal y para
tratar de justificar esta figura podemos establecer, que la compraventa a
domicilio, es una compraventa condicionada a la entera satisfaccién del
consumidor. Esto seria una analogfa a una venta de género o cualquier
otra donde todavia no se individualiza el bien vendido, es decir, el

vendedor asegura por medio de anuncios televisados o de prensa, que su
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producto o servicio tiene determinadas cualidades y caracteristicas, de
las cuales el comprador solo las conoce en virtud del dicho del vendedor
y no asi por sus propios sentidos, asi pues esta compraventa se
condiciona a que el consumidor durante los siguientes 5 cinco dias a la
entrega del bien, o de que se le empiece a prestar el servicio, pueda
determinar la identidad el bien o servicio recibido, con aquel que el

vendedor le oferto.

En resumen el contrato de venta a domicilio, mediato o indirecto se
perfecciona por el consentimiento que las partes otorguen al momento de
su celebraciéon. El Consentimiento del proveedor surte sus efectos desde
que se exterioriza en la operacién inicial, pero el consentimiento del
consumidor no surte sus efectos sino hasta que transcurra el plazo de

reflexién establecido en el articulo antes citado.

C).- Con Reserva de Dominio.

Este tipo tiene es muy comun, y es una compraventa comun y

corriente, sujeta a una condicién suspensiva, consistente en que la
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propiedad o titularidad del bien enajenado, sera transferida sélo en el
caso de que el comprador realice el acontecimiento futuro e incierto de
pagar la totalidad del precio. El articulo 1904 de nuestro Codigo Civil
permite que el vendedor se reserve la propiedad del bien vendido hasta
que su precio haya sido pagado. Esta modalidad tiene una ventaja para el
comprador, ya que éste puede tener y usar la cosa, con la limitacién, de
que no puede obviamente disponer de ella, y mientras se encuentre en su
poder se le considerara como arrendatario, y por otro lado el vendedor
no pude disponer del bien mientras siga vigente el plazo pactado, y para
el caso de que se rescindiera la operacion, las partes se deberan restituir
las prestaciones, el vendedor debers entregar las cantidades que obtuvo,
pero podra descontar, por concepto de rentas, por concepto de
indemnizacién por dafios sufridos en el bien y el comprador tendr
derecho a que se le restituya dichas cantidades més el interés legal que se

hubiese generado en ese tiempo.

D).- Con Designacién de Beneficiario .
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Esta modalidad se incluy6 en la redaccién del Actual Cédigo Civil
del Estado y solo es aplicable a los contratos de compraventa de bienes
inmuebles, con ello el legislador otorga al comprador el derecho de
estipular en el mismo contrato, una disposicién mortis causa en favor de
su cényuge, ascendientes y descendientes tal y como lo establece el
articulo 1893 que a la letra dice “ Puede en el momento de formalizarse el
contrato de compraventa que verse sobre inmuebles, sefialarse por el
comprador que el mismo pase en propiedad a su cényuge o a sus
ascendientes o sus descendientes cuando ocurra su fallecimiento. Al
fallecimiento del comprador, bastara que se exhiban ante el encargado de
la oficina del Registro Pablico de la Propiedad el pago de los impuestos
que se causaren por la transmisién de dominio y copia certificada de la
partida de defuncién para que se hagan las anotaciones que

corresponden” :

E).- Con Pacto de no Vender a Persona Determinada.
Aqui se crea una incapacidad especial para determinada persona,

que no proviene de nuestro Cédigo, pero serfa nula la cladusula que



prohibiera vender a persona alguna, ya que esto pugnaria con el
concepto de la propiedad es decir de la capacidad de disposicién, la
infraccién a esta cldusula no trae aparejada ninguna sancién para la
operacion, pero si para el vendedor, que deber& cubrir los dafios y

perjuicios causados.

F).- Judicial.

Este tipo de operaciones se llevan a cabo en almoneda, o remate
publico, ya sea por acto de la autoridad judicial o por acuerdo entre las
partes en conflicto, todo de acuerdo al Cédigo de Procedimientos Civiles,
y sin variar las reglas generales de la compraventa. Aqui simplemente,
con el o los bienes embargados, el juez en cumplimiento forzoso del
deudor decreta su enajenacién, aqui el propio deudor puede’ ir a

formalizar la compraventa o en su caso el juez lo hara en su rebeldia.

G).- En Abonos.
Es operacién parece ser actualmente, la més socorrida por la

poblacién mexicana, y consiste en que el precio se va cubriendo en
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exhibiciones periédicas, pero en estas operaciones el vendedor no se
reserva el dominio, ya que la propiedad es transmitida desde la
celebracién del contrato, pero obviamente esto se subsana de alguna
manera con un pacto comisorio, lo que daria derecho al vendedor a

recobrar la cosa si no se le paga el precio.

H).- Con Pacto de Preferencia.

Esta compraventa puede adoptar cualquier modalidad, solo que se
incluye una cldusula, donde se establezca que el mismo vendedor sera
preferido en igualdad de condiciones a cualquier otro comprador. Aquf
se le impone al comprador la obligacién de que cuando vaya a vender la
cosa, avise al vendedor original de forma fehaciente, los términos y
condiciones en que realizara la operacién la inobservancia de esto no
anula ni invalida de manera alguna la operacién de compraventa, pero si
da a lugar al pago de los dafios y perjuicios causados. El vendedor de
acuerdo con el articulo 1896 del Cédigo Civil del Estado, debera ejercitar
este derecho de preferencia por el tanto dentro de los 8 ocho siguientes

dias a la notificacion, si el bien es mueble y si fuere inmueble el plazo



sera de 15 quince dias.

I).- De Esperanza y de Cosa Futura.

La compra de Esperanza, tiene lugar cuando por una cantidad
determinada, se adquieran, los frutos que una cosa produzca en un
tiempo fijado, tomando el comprador para si, el riesgo de que esos frutos
no lleguen a existir, o bien los productos inciertos de un hecho, que
puedan estimarse en dinero, aun asi el vendedor tiene derecho al precio
aunque no lleguen a existir los frutos o productos comprados, esta
operacién se limita a frutos y productos, a diferencia de la compra de
venta futura, donde el Cédigo Civil establece en el articulo 1901 que “Si
se venden cosas futuras, tomando el comprador el riesgo de que no
llegasen a existir, el contrato es aleatorio y se rige por lo dispuesto en el
capitulo relativo a la compra de esperanza.” Aqui la diferencia radica en
que lo que se adquiere es la cosa misma no sus frutos o productos. Al
igual que en la otra modalidad el vendedor tiene derecho al precio y el

comprador tiene a su cargo el riesgo.
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En un sentido estrictamente juridico, podriamos pensar que choca
con la teoria expuesta en capitulos anteriores, donde se establece que si
falta uno de los elementos de existencia, luego entonces el contrato es
nulo, y el vendedor no tendria derecho al precio, en realidad no es asi ya
que este es un contrato ALEATORIO, no sinalagmatico como la
compraventa comun, esto quiere decir que las partes en este caso
desconocen las pérdidas y ganancias al momento de celebrara la
operacién, para Rojina Villegas esto no le convence y concluye que a la
venta de cosa futura y a la de esperanza, la legislacién, les reconoce

validez, aunque sea un negocio juridico inexistente.

]).- A Vistas.

Esta operacién, versa sobre bienes que se puedan pesar, medir o
contar, y solo producira efectos, hasta que se cuenten, pesen o midan,
esto de acuerdo al articulo 1856 de nuestro Codigo Civil, asf pues esta
compraventa se encuentra bajo una condicién suspensiva, ya que el
nacimiento de las obligaciones, dependera de un acontecimiento futuro e

incierto de que se pese, mida o cuente el objeto acordado.
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K).- Sobre Muestras.

Esta modalidad la prevé el articulo 1857 del Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco, donde se establece que las mercancias determinadas y
conocidas por las partes podran venderse sobre muestra y el contrato se

perfecciona si se acepta la misma.

Es decir las partes no se ponen de acuerdo respecto del objeto
mismo, sino tnicamente sobre una parte de él, es decir una muestra,
trozo, pedazo, o porcién de un género, producto, o mercancia o bien solo
sobre su descripcién, precisando todas las circunstancias, requisitos,
atributos y datos que pueden identificarlo. En este caso si el objeto no es
conforme a la muestra, no es causal de inexistencia, pero si de
incumplimiento por parte del vendedor, con sus respectivas

consecuencias.

L).- Por Acervo.

Es la compraventa que tiene por objeto un conjunto de bienes, de la
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misma o diferente especie o calidad, aqui el vendedor ofrece en venta un
determinado conjunto de bienes, y la compraventa se perfecciona en
cuanto vendedor y comprador se pongan de acuerdo en el precio. Es la
modalidad de Ad corpus en bienes muebles. Esto de acuerdo a lo que en

el articulo 1858 del Cédigo del Estado se establece:

“Si la venta se hizo s6lo Ad corpus, a la vista o por acervo, aun
cuando sea de bienes que se suelen contar, pesar o medir, se entendera
realizada luego que los contratantes convengan en le precio, y el
comprador no podré pedir la rescision del contrato alegando no haber

encontrado en el acervo, la cantidad, peso o medida que él calculaba.”

En este capitulo tratamos de cubrir todas las modalidades de este

contrato reguladas por nuestra legislacion.

En el caso de la Compraventa civil y mercantil, vimos que la
compraventa civil es la regla y la mercantil la excepcién y que la

diferencia de fondo radica en la intencién de traficar con los bienes o
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derechos vendidos es decir un animo de especulacién o lucro.

La compraventa a domicilio es una modalidad muy especial que
rompe con los esquemas tradicionales, debido a situaciones econémicas y
sociales, mas que juridicas, donde se le otorga al comprador (desde una
perspectiva de que es un consumidor) el derecho de rescindir
unilateralmente la compraventa, si es que el producto adquirido no le

satisface, a esto se le llama plazo de reflexion.

Una modalidad novedosa es la recién incluida en nuestro cédigo
civil, “Compraventa con designacién de Beneficiario”, que se aplica a
contratos de compraventa de bienes inmuebles a los cuales se les puede

insertar una disposicién mortis causa.

En fin es impresionante la cantidad de modalidades reguladas en

nuestro derecho, que tiene este contrato, lo cual es un simple reflejo de la

importancia que tiene en la vida diaria.
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CAPITULO V.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA DE LA
COMPRAVENTA

EL CONSENTIMIENTO.

Existe consentimiento cuando cada una de las partes concurre su
voluntad a celebrar un determinado contrato y este acuerdo o conjuncién

de voluntades es a lo que se llama consentimiento.

Como ya se ha visto antes éste es un elemento de existencia, toda
vez que si faltare la voluntad de una de las partes no existiria el

consentimiento y, por ende, el contrato.

A esto la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha opinado en el

siguiente sentido:

Sexta Epoca

Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo: CXXI1I, Cuarta Parte

P Pagina: 51

COMPRAVENTA, INEXISTENCIA O NULIDAD DE LA FALTA DE
CONSENTIMIENTO. Si de las pruebas rendidas ante los tribunales, se
desprenden indicios que hacen presumir fundadamente la falta de consentimiento
de quien se hizo aparecer como vendedor en un contrato de compraventa, tal acto
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juridico debe considerarse viciado de nulidad o inexistencia.
Amparo directo 7986/65. Sucesiones de Pedro y Manuel Alcade de Leon. 28 de agosto de

1967. 5 votos. Ponente: Mariano Ramirez Vazquez.

En nuestra legislacién sustantiva de la materia, el consentimiento se
define en el articulo 1271 como enseguida se transcribe: “ El
consentimiento existe cuando las partes convienen en un mismo objeto y
unas mismas condiciones; y ademas en la conducta de ellas existe un
principio de ejecucién del negocio, asi como en los casos a que se
refieren los articulos del 1272 al 1274 y del 1330 al 1337 al recibir la
aceptacién el proponente, cumplirse la condicién o desempefarse el

servicio requerido.”

De este articulo 1271 podemos inferir que para que haya
consentimiento debe haber identidad de objeto y condiciones para las

partes, ademas que se admite la teoria de la recepcion.

Nuestro Cédigo Civil acepta dos formas para expresar el

consentimiento, mismas que son, por un lado la Expresa, que se da
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cuando se exterioriza de forma oral es decir verbalmente, o bien por
escrito ya sea privado o piblico o en forma solemne, y por ultimo por

signos inequivocos que indiquen la aceptacién.

La otra forma es la T4cita que se desprende de hechos u omisiones,
que de manera indubitable, revelan el propésito de contratar, aunque el

sujeto no diga su propésito, ni lo escriba, o lo haga saber con sefas.

Otra caracteristica del consentimiento en los contratos, se da al
poderse integrar entre presentes y entre ausentes. Para el caso que se
celebre entre presentes, puede fijarse un plazo para que quien reciba la
oferta la acepte, el proponente queda ligado a su oferta hasta que se
cumpla el plazo, o si no hay plazo el proponente queda desligado, si la

aceptacion no se hace de inmediato.

Esto lo establece el Cédigo Civil del Estado en sus articulos 1272.-
“Toda persona que propone a otra la celebracién de un contrato,

fijindole un plazo para aceptar, queda ligada por su oferta hasta la
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expiracion del plazo.” y = 1273.- “ Si la oferta se hace a una persona
presente, sin fijacién de plazo para aceptarla, el autor de la oferta queda
desligado si la aceptacién no se hace inmediatamente. La misma regla se
aplicard a la oferta hecha por cualquier medio de telecomunicacién

simultdnea.”

Cuando se celebra entre no presentes, se debe estar a lo dispuesto
por los articulos 1274.- “ Cuando la oferta se proponga a persona que no
esté presente, serd el mismo proponente quien fijaré el término que esté
ligado a la misma, asi como los medios admitidos para confirmar la
aceptacién. “ y 1275 .- “ Cuando la oferta se haga sin fijacién de plazo a
una persona no presente, el autor de la oferta quedara ligado durante tres
dias, ademds del tiempo necesario para la ida y vuelta regular del correo
pablico o del que se juzgue bastante, no habiendo correo publico segiin
las distancias y la facilidad o la dificultad de las comunicaciones.” Para la
compraventa mercantil se sigue la teoria de la expedicién a diferencia de

la civil que acoge la teorfa de la recepcion.
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De hecho el consentimiento nace en el instante en que legalmente
se produce el acuerdo de voluntades de las partes que intervienen, en
una relacién juridica en formacién, o sea, cuando coinciden entre si las

voluntades individuales de cada uno de los interesados.

Joaquin Escriche, en su diccionario razonado de Legislacion y
Jurisprudencia, define al consentimiento como “la adhesién a la voluntad
de otro” o como “ el concurso mutuo de la voluntad de las partes sobre

un hecho que aprueban con pleno conocimiento”.

En la compraventa podriamos establecer que el consentimiento es
el acuerdo de dos voluntades, donde una de ellas consiste en transferir el

dominio de una cosa o derecho y la otra en pagar un pagar un precio.

También podriamos referirnos a la idea desarrollada por el Doctor
Lozano Noriega, que define el consentimiento en la compraventa, “el
acuerdo de voluntades entre comprador y vendedor respecto de la

celebracién de ese contrato de compraventa con su efecto traslativo de
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dominio, el consentimiento abarca necesariamente, los objetos del
contrato; es decir; comprador Yy vendedor se ponen de acuerdo en que
este enajenard y transmitir4 el dominio de la propiedad de la cosa o de]
derecho a favor del comprador, quien a su vez, transferirs la propiedad
del precio al vendedor, en esto es en lo que consiste e] consentimiento en

el contrato de compraventa”. 8

Asi pues debemos observar que el consentimiento para este

contrato, debe centrarse en un acuerdo de voluntades respecto de :

A.- Transmitir el dominio de una cosa o un derecho y

B.- Recibir a cambio un precio cierto y en dinero.

Esto nos implica el que la voluntad del vendedor tiene que ir
encaminada a transmitir la propiedad de una cosa o la titularidad de un

derecho y la voluntad del comprador debe consistir en pagar por esa

*Lozano Non'ega Francisco. Cuarto curso de derecho civil, Contratos.
Editorial Asociacién Nacional Del Notariado Mexicano, A.C. Meéxico
1987. Pégina 107
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transmisién un precio cierto y en dinero.

Regresando al concepto de consentimiento como elemento de
existencia, podemos establecer que su falta produce la inexistencia del
contrato, y que de ninguna manera puede ser susceptible dicha
inexistencia de la convalidacién ni de la prescripcién, asi como que dicho
contrato no producird efecto legal alguno. A esto la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién ha encontrado una excepcién a la regla, mediante la
Jurisprudencia (consultable en Jurisprudencia y Tesis sobresalientes
1971-1973.) bajo el rubro “Registro Publico. Terceros Adquirentes de
Buena Fe: Es cierto que los derechos del tercero que adquiere con la
garantia del registro prevalecen sobre los derechos de la persona que
obtiene la legalidad del titulo del enajenante, porque la legitimidad de tal
adquisicién ya no emana del titulo anulado, sino de la fe publica registral
y estricta observancia del tracto continuo o sucesivo de las adquisiciones
y enajenaciones no interrumpidas, ya que se traduce en absoluta
concordancia de los asientos que figuran en el Registro Puablico de la

Propiedad. También es verdad que las constancias de la nulidad del acto

108



o contrato cesan donde aparece inscrito un tercero adquirente de buena
fe del inmueble objeto del acto anulado; pero los compradores no pueden
conceptuarse como terceros de buena fe, si no ignoraron el vicio de
origen del titulo de su enajenante, que también le es oponible; ademas,
no basta que el adquirente se cerciore de que el inmueble est4 inscrito a
nombre de su vendedor, sino que es necesario que examine todos los
antecedentes registrados, pues si no existe continuidad en los titulos de
las personas que aparecen en el Registro, no puede precaverse de una

ulterior reclamacién.
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CAPITULO V1 EL OBJETO INDIRECTO EN LA COMPRAVENTA:

De acuerdo al Articulo 1298 de nuestro Cédigo Civil son objeto de
los contratos “... I.- El bien que el obligado debe dar....”, por otro lado el
articulo 1299 del mismo ordenamientos nos dice que “.... el bien objeto
del contrato debe: I.- Existir en la naturaleza. II.- Ser determinado o
determinable en cuanto a su especie y IIl.- Estar en el comercio.” El
articulo 1300 da la posibilidad de que las cosas futuras puedan ser objeto
de los contratos, a excepcién de la herencia de persona viva. Entrando a
la compraventa el numeral 1850 define a la compraventa como un
contrato en virtud del cual una persona transfiere a otra la propiedad de

un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero.

De los preceptos antes citados debemos concluir que el bien debe
existir en la naturaleza es decir fisicamente posible y ser determinable y,
ademds, estar en el comercio (juridicamente posible), si no retine estas

condiciones, falta el objeto y, por ello la compraventa ser4 inexistente.
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Analizando al objeto como un elemento de existencia de este
contrato, debemos atender que este pueda ser directo o indirecto, el
directo (objeto causa) consiste en transmitir el dominio de una cosa o de
un derecho, por una parte, y de pagar un precio cierto y en dinero, por la
otra, el objeto indirecto del contrato y directo de la obligacién, es la cosa

y el precio.

As{ pues el objeto tiene un doble aspecto, que se integra por la cosa
o el derecho que el vendedor se obliga a transmitir y el precio que el

comprador se obliga a pagar.

1.- LA COSA
Es el primer aspecto que estudiaremos del objeto, la “cosa” debe

reunir tres condiciones para que pueda ser objeto del contrato.

A.- Por una parte tenemos que debe tener una existencia fisica para
considerarse dentro de la naturaleza, es decir tener existencia material, ya

sea corpdrea o incorpérea. Aunque también existe la posibilidad de que
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la cosa no exista actualmente, como es el caso de compra de esperanza o
de cosa futura, es decir no es indispensable que la cosa o el derecho,

exista al momento de celebrar el contrato.

B.- Que el objeto debe ser determinado o determinable en cuanto a su
especie, ya que los géneros no pueden ser objeto de contrato. La
determinacién puede ser individual, que se da cuando se han
puntualizado los datos respecto de la cosa y por lo tanto ya no es posible
que se confunda con otra como un automévil que entre los datos que se

puntualizan se pone el numero de motor, o las placas.

Existe otra forma de determinar la cosa, y esta es en especie, donde
solo se puntualiza respecto del genero, calidad, cantidad, peso, medida,

como podria ser el determinar una tonelada de jitomate roma.

C.- Que este dentro del comercio, pensamos que por oposicién serd
maés facil identificar que objetos estan fuera del comercio. Esta situacion

puede surgir por dos razones la primera es que estd fuera del comercio
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por ley (imposibilidad juridica) y la segunda por naturaleza

(imposibilidad fisica).

Por ley son todos aquellos, que la propia ley los declara como
inalienables o incomerciables, como los bienes del dominio publico de
uso comun o destinados al servicio publico, como podrian ser las calles,
los parques, los drenajes, los rios, etc., asi como la propia persona
humana, que no es susceptible de ser objeto de una compraventa, o para
el caso de extranjeros, que no pueden adquirir inmuebles en las zonas
restringidas, igual es el caso de las 4reas estratégicas contempladas en

nuestra Constitucién.

Por naturaleza, estdn fuera los bienes que no pueden ser propiedad
de alguna persona exclusivamente, es decir que no sean susceptibles de

apropiacién individual como lo son el mar, el aire, el espacio, etc.

2.- EL PRECIO

Este elemento, requiere tener la caracteristica de ser una suma
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cierta y en dinero que el comprador se obliga a entregar al vendedor.

EL Cédigo Civil establece que sea en dinero, pero permite que este
elemento, viéndolo como contraprestacién, pueda satisfacerse
parcialmente en dinero, y la diferencia cubrirse con otra cosa, debiendo
ser cuando menos la mitad del valor cubierta en dinero, sino nos
encontrariamos frente a la figura de la permuta. Por dinero se debe
entender moneda de curso legal, y de acuerdo a la ley monetaria, solo el
PESO tiene poder liberatorio absoluto. Aqui nos surge una inquietud, en
razén de que la operacién se pacte en moneda extranjera, como es tan
comin que las operaciones se pacten en Doélares, aqui debemos
establecer si los do6lares son dinero o cosa, ya que de eso depende si la
operacién es una compraventa o una permuta, la respuesta mas simple
nos llevaria a considerar los délares como una mercancia, que se compra
y se vende y que a cambio de ellos recibimos pesos, o pagamos pesos por
ellos, pero analizando un poco mas a fondo, deberiamos llegar a la
conclusién, que si bien el Délar no es la moneda de curso legal, no por

ello debe cambiar la naturaleza del contrato, de compraventa, y esto
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debido a que “la intencién de las partes, no es considerar a dicha moneda
como mercancia sino en realidad en la nocién de dinero extranjero, con el
poder liberatorio que tiene en los EE.UU.” Esta situacién podria
entenderse como un argumento meramente subjetivo entre las partes,
pero se podria reforzar con las disposiciones que la Ley Monetaria prevé
al respecto, ya que se establece que si una operacién cualquiera que sea
esta, si el precio se pacta en moneda extranjefa, se podra liquidar ésta, sin
que el vendedor se pueda rehusar a recibir el precio, si se hace en pesos
ya que esta es la moneda de curso legal que tiene valor liberatorio pleno
en nuestro pais, siempre y cuando se haga de acuerdo al tipo de cambio
que rija el dia en que se realice el pago, ademés que la globalizacién
econémica, permite tener al dia practicamente la cotizacién de cualquier
moneda extranjera, por lo que podriamos concluir en que, si el precio se
pacté en moneda extranjera, fue con el objetivo de indizar una cantidad
con una moneda extranjera, para proteger el valor real del precio, y no se
vea este afectado por algun tipo de crisis econémica como lo serfa una

devaluacién del peso.
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A esta situacién que a provocado controversias, nuestro maximo
Tribunal a Establecido al respecto lo siguiente las tesis Jurisprudenciales
que se transcriben a continuacién:

Octava Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo: I Segunda Parte-1

P Pagina: 391

LEY MONETARIA, IRRENUNCIABILIDAD DE SUS DISPOSICIONES. La
voluntad de las partes contratantes no puede excluir la aplicacion de las normas de
la Ley Monetaria, que son de orden publico e irrenunciables. Si en un contrato de
compraventa, el comprador contrae originalmente la obligacion de pagar el precio
en moneda nacional, la circunstancia de que con posterioridad haya aceptado
cubrirlo en moneda extranjera, y el que incluso lo pagara parcialmente con esa
clase de moneda, no impide la aplicacion del articulo 9o.. transitorio de la Ley
Monetaria, segin el cual, si la moneda en que se contrajo originalmente la
obligacion fue moneda nacional de cualquier clase, la obligacion se solventar en
moneda nacional al tipo que se hubiera tomado en cuenta al efectuarse la
operacion para hacer la conversion de una clase de moneda a otra, o al que haya
regido el dia en que se contrajo la obligacion, de no ser posible fijar el primero.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 220/88. Roel Hinojosa Gonzalez. 18 de mayo de 1988. Unanimidad de votos.
Ponente: José Antonio Hernandez Martinez. Secretario Abraham S. Marcos Valdés.

Séptima Epoca

Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo: 217-228 Cuarta Parte

P Pagina: 68

COMPRAVENTA, PRECIO PACTADO EN DOLARES. NO INVALIDA LA
OBLIGACION. Si en un contrato de compraventa se pacta el precio del bien
objeto del contrato en dolares y no en pesos mexicanos, debe considerarse que
esta circunstancia no invalida la obligacion contraida, pues aun cuando la base de
nuestra moneda es el peso, ello solo significa que para la liberacion de la
obligacion no es necesario entregar la moneda extranjera pactada, por no tener
curso legal en la Republica, sino que basta con entregar su equivalente en moneda
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nacional al tipo de cambio que rija al momento de hacerse el pago de conformidad
con el articulo 8 de la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos.

Amparo directo 8077/85. Ma. Guadalupe Hernandez de Kruck. 25 de mayo de 1987. 5 votos.
Ponente: Mariano Azuela Guitron.

NOTA:
Esta tesis también aparece en:

Informe de 1987, Tercera Sala, tesis 358, pg 256 (aparecid con el RUBRO:
"COMPRAVENTA. EL HECHO DE QUE EL PRECIO SE PACTE EN DOLARES, NO
INVALIDA LA OBLIGACION.").

La caracteristica de que sea cierto tiene dos acepciones que son las

siguientes:

A.- La que consiste en la realidad del valor pactado entre las partes,
debiendo ser acorde con el valor del bien o derecho adquirido, es decir
precio verdadero o real, de no observarse esto, podriamos caer en una
simulacién de acuerdo a las disposiciones fiscales, esto también podria
dar lugar a una causal de nulidad relativa por haber una lesién a alguna
de las partes. En nuestro Cédigo no se hace referencia expresa de los
limites respecto de la relacion entre el precio y la cosa, en el Cédigo Civil
de 1884, se establecia que existia una lesién especifica, cuando el precio
variaba en dos tercios respecto del valor objetivo de la cosa, ya fuera que

se pagara de mas o de menos, donde si podemos encontrar esta situacién

117



esenla legislacién fiscal, donde establece para el caso de enajenacién de
bienes inmuebles, que el precio sobre el que se calcularan los impuestos,
no podra ser menor al catastral independientemente de que las partes
fijen uno menor, o que el avalto bancario arroje también un valor menor

al catastral.

La Suprema Corte de Justicia de la Naci6n a establecido lo siguiente

en razon de la certeza del precio en el caso de que este sea simulado.

Sexta Epoca

Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo: X1V, Cuarta Parte

P Pagina: 108

COMPRAVENTA, PRECIO DE LA (LEGISLACION DE PUEBLA). Habiéndose
probado que el predio vendido tiene determinado valor, seria una iniquidad
juridica concederle validez al precio simulado, fijado en una cantidad muy inferior
en el contrato relativo, precio que debe estimarse nulo porque no hubo verdadero
consentimiento respecto de él, subsistiendo de todas maneras la operacion de
compraventa, pero por el precio real, pues debe establecerse claramente que la
simulacion relativa puede ser total cuando afecta la naturaleza misma del acto,
como cuando tras la apariencia de una venta se oculta una donacion, y parcial
cuando como en el caso se hace aparecer un precio para ocultar otro que es el
verdadero, y al descubrirse la simulacion debe reconocerse plena validez a este
ultimo precio. Sin embargo, si analizando la operacion verdadera hubo en ella
consentimiento sobre cosa y precio, pero éste es de un monto que obliga a hacer
constar la operacion en instrumento publico, y no se hizo asj, debe decirse que el
acto que fue primeramente celebrado entre las partes carece de validez, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1127, fraccion IV, en relacion con los
1171, 1528 y 2767 del Céodigo Civil.

Amparo directo 5325/57. Fernando Lopez. 27 de agosto de 1958. Mayoria de 4 votos.
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Ponente: Gabriel Garcia Rojas. Disidente: Rafael Matos Escobedo.

B.- Por otro lado la certeza implica que el precio se deba fijar al
celebrar el contrato de una manera precisa, matematica, exacta; o bien
fijar las bases para su posterior determinacién, es decir que el comprador
conozca sin duda alguna cual es el monto de su prestacién. Esto es que el
precio sea determinado o cuando menos determinable. Una forma de
determinacién posterior muy comun es cuando se estipula que la cosa se
vende conforme al valor que tenga en el mercado, como lo establece
nuestro Coédigo Civil en su articulo 1853 “Los contratantes pueden
convenir en que el precio sea el que corre en dfa o lugar determinado o

que lo fije un tercero...”

El precio, se fija libremente por las partes como regla general, pero

existe la posibilidad de que lo fije un tercero, o que se fije por ley.

Para el caso de que lo vaya a fijar un tercero, las partes deben

establecer quien serd ese tercero, y una vez que este fije el precio, este se
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entenderd obligatorio a menos que las partes de comun acuerdo lo
rechazaren. En relacién a esto existen dos teorias, la primera establece
que el contrato se perfecciona desde que el tercero fija el precio, y la otra
que es la que acoge nuestra legislacién, es la que establece que el contrato
se perfecciona hasta que las partes acepten dicho precio, es decir se
condiciona a que las partes no lo rechacen. Asi pues, si la cosa pereciere o
quedare fuera del comercio antes de la fijacién del precio o que éste se

rechazare de comiin acuerdo, la cosa perece para el vendedor.

Por situaciones de necesidades colectivas y de proteccién al
consumidor y a la economia nacional, el Estado puede fijar el precio de
ciertos bienes o servicios, que se consideren como bésicos, para las
necesidades de la sociedad, tal es el caso de la canasta bésica, con precios
controlados como el de la tortilla, el frijol, la leche, etc.., esto seria
respecto a los conocidos precios maximos al consumidor, pero también se
da el caso de que existan precios minimos, para evitar situaciones como
la de la competencia desleal, y para garantizar la calidad de ciertos

servicios.
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Por ultimo se le suele anadir la caracteristica de justo al precio, a fin
de que este sea desproporcionado (por exceso o por defecto), pudiendo

ser lesivo, lo cual seria una causa de invalidez en razén de la lesidn

causada.
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CAPITULO VII
LA COMPRAVENTA EN EL COMMON LAW:

LA COMPRAVENTA EN EL COMON LAW.

A partir de la definicién que mas adelante se estudiara, la venta es
un contrato. De acuerdo con el Common Law un contrato es: Un acuerdo

que puede hacerse cumplir por ley.

Es decir la connotacién de ser exigible legalmente es lo que

diferencia al contrato de los demas tipos de acuerdos o convenciones.

Dentro de los contratos tenemos una clase denominada “Specialty
Contract”, estos contrato deben revestir ciertas formalidades, como el
constar por escrito, estar firmado, y en ciertas ocasiones sellado y
atestiguado. El sello tiene su antecedente histérico en la necesidad de que
constase de forma material la exteriorizacién del consentimiento de las
partes, y dado era el caso que en la edad media, poca era la gente que

podia escribir y tuviese una firma, el sello sustituia la firma de las partes,
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esta practica ha caido en desuso, y solo se aplica a ciertos contratos que
celebran las personas juridicas. Dentro de esta clase de contratos se
encuentra el “Under Seal”, que es un contrato formal, es decir por escrito
y sellado por las partes, el sello se ha sustituido por una etiqueta
autohaderible color roja que se pega a un lado de la firma de cada uno de
los contratantes e inclusive las personas fisicas al firmar un contrato de
estos basta que pongan de su pufio y letra la leyenda “Seal” a lado de su
firma, la otra formalidad importante es la de los testigos que deben ser
personas mayores de edad que atestigiien sobre la identidad de los
comparecientes, por lo que se recomienda acudir con un “Notary Public”
para tal efecto, estas formalidades solo se requieren en contratos como
los de hipoteca, arrendamiento a largo plazo de inmuebles y cualquier
acto de transmisién de dominio de un inmueble dentro del cual se
encuentra la Compraventa de inmuebles, pero con el tinico propésito de

sean susceptibles de registrarse.

En los Estados Unidos a esta especie de contratos se les denomina

“executing” los cuales requieren de ser firmados por las partes los
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testigos y sellados, y esto da la idea a las cortes que, las partes cuando
celebraron dicho contrato, lo hicieron con la suficiente deliberacién y

conciencia.

Por ultimo tenemos los contratos simples, los cuales pueden ser
orales o verbales y en algunos casos la ley exige la forma escrita para que

puedaﬁ ser demandados judicialmente.

Forma y contenido de un contrato escrito. Los contratos pueden
consistir en un simple texto que contenga el clausulado con sus
respectivos términos y condiciones, pero también pueden consistir en
una serie de documentos como memoradndum, faxes, cartas, correos

electrénicos, etc...., que se dirijan las partes entre si.

EL Common Law acepta la posibilidad de que un contrato por
escrito pueda modificarse e incluso rescindirse de forma verbal, y que
dicha situacién que en la practica sea susceptible de probarse en un

juicio.
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Ahora pasaremos al “crucial” punto de la “CONSIDERATION".
En los contratos que no se encuentran bajo sello, requieren para ser
validos de la “Consideration”, ya que una promesa de dar, hacer o no
hacer a cambio de nada no es exigible legalmente. La “Consideration” es
una teoria juridica que se enfoca en la equidad de las contraprestaciones
entre las partes, seria el equivalente en nuestro sistema el establecer que “

la causa para una parte en un contrato es la obligacién de la otra parte”

Los contratos simples o informales, siempre requieren de la
Consideration que se define como “Some right, interest, profit or benefit
accrues to the one party, while some forebearance (non actium),
detriment, loss or responsability is given, suffered or underaken by the
other party.”? Es decir un derecho, interés, ganancia o beneficio
corresponde a una parte mientras eso representa algtin detrimento,

pérdida o responsabilidad para la otra parte.

*H. Jennigs. Canadian Law. Quinta Edicién. Editorial Mac Graw Hill.

125



Hasta el siglo XV en el Common Law solo se reconocia una clase
de contrato ejecutivo el “Under Seal”, mismo que tenia una accién
ejecutiva para hacerse cumplir, para los contratos informales se tenian
dos acciones, una era para reclamar la falta de pago por bienes
entregados, servicios realizados o por dinero prestado, y la otra accién

era para obtener la restitucién de los bienes entregados.

En esa época la corte “of Chancery” empez6 a reconocer la
exigibilidad de los contratos informales siempre y cuando hubiera
evidencia de una intensién genuina de las partes para contratar. Esta
evidencia se encontraba en la figura de la Consideration, y era necesario
que esta se encontrase en el contrato. Asi pues la ley requeria de la
“Consideration”, como la base para exigir un contrato simple, y ahora se

le considera como un elemento de existencia.

Es decir si una persona promete a otro darle algo o hacer algo

gratuitamente la otra parte no puede hacer exigible esa promesa al

Canada 1991. P4gina 395
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menos que constase en un contrato “Under Seal”. En todo caso se podria
demandar por dafios y perjuicios bajo la ley de “Torts” pero nunca en

base a la ley de contratos.

Se tienen dos subtipos de “Considerations”, una es la “Past
Consideration”, que significa que se cumple con una obligacién debido a
beneficios obtenidos en el pasado, de acuerdo a la ley esto no es exigible
judicialmente, y se considera como un contrato gratuito que no obliga a

esa parte, seria como una obligacién natural.

El otro tipo es la “Illegal Consideration”, aqui el contrato no es

exigible ya que la Consideration implica en si una violacién a la ley.

Ahora entraremos al estudio de los elementos de existencia del
contrato de compraventa. Bajo la 6ptica del Common Law existen 5 cinco
elementos que son LA OFERTA Y LA ACEPTACION, OBJETO LICITO,
AUSENCIA DE VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO, LA

CONSIDERATION y LA CAPACIDAD CONTRACTUAL (capacidad de
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ejercicio més legitimacion).

LA OFERTA Y LA ACEPTACION.
LA OFERTA : Para el caso de que se pueda considerar que una oferta ha
sido legalmente realizada se deben analizar ciertas circunstancias como

lo son:

a) La intensién: es decir que la oferta sea seria, clara y
determinada.

b) La comunicacién: este concepto se aplica a la claridad de los
términos empleados, es decir que no sean confusos, enganosos, e
inclusive puede incluir situaciones como los contratos de
adhesién que tienen cldusulas importantes en letras pequenas,
que se hace de forma deliberada para provocar que el
consumidor no lea esas cldusulas antes de firmar el contrato, o
para el caso de contratos impresos que contengan clausulas

después de los espacios de las firmas.
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LA ACEPTACION: La oferta debe ser aceptada lisa y llanamente, en la
forma estipulada o indicada en la misma. Si la oferta no contempla nada
al respecto, se debe interpretar que se acepta por el mismo medio de

comunicacién empleado.

Por otro lado la aceptacién debe ser incondicional, ya que si
contiene alguna condicién se debe considerar como una contra oferta

que requiere a su vez de una aceptacién.

La oferta puede ser revocada en cualquier momento antes de que
haya sido aceptada y debe hacerse de la misma manera en que se realizé

la oferta.

Este sistema juridico distingue lo que es una oferta de lo que es una
mera invitacién a tratar. Esta diferencia radica en que una oferta, es
aquella que obliga a quien la hace ya que es posible que se pueda
aceptar sin necesidad de mayor negociacién. Es decir con una simple

aceptacion se consolida la integracién del consentimiento.
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La invitacién a tratar es una oferta a que se realicen ofertas, tal es el
caso de los anuncios de ocasion, al igual que los productos de una tienda
que se exhiben en vitrinas, no por ello se debe considerar que el
establecimiento esta obligado a realizar un contrato de compraventa con
toda la gente, ya que se debe entender como una invitacién a tratar. Pero
si se publica 0 se anuncia una persona con la leyenda “sales without
reserve” ventas sin reserva, requiere por ley detallar en dicha promocién
todos y cada uno de los términos y condiciones de dicha transaccién, a la
cual el oferente no se puede negar a celebrar con cualquiera que cumpla

con las condiciones y términos establecidos.

Asi también una oferta se puede inferir por los usos comerciales
entre las partes, como lo seria el caso de un proveedor que usualmente
surte mercancia a determinado establecimiento en ciertos dias del mes, el
proveedor y el comprador no tienen que hacer de forma expresa una
oferta y una aceptacién, ya que el uso es que el repartidor entregue la

mercancia y el tendero le firme de recibido.
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A diferencia de nuestro sistema, en donde no se le reconoceria
existencia a un contrato que careciera de la aceptacién ya que no se
podria integrar el consentimiento, en el Common Law existe la
posibilidad de que las cortes reconozcan validez juridica a un contrato

pese a que se vea falto de este elemento.

Tal serfa el caso de una proveduria de bienes sin contrato escrito o
verbal, ni siquiera negociaciones de por medio entre las partes, este
asunto se juzgd bajo “Foley vs Classique Coaches Ltd.”1, aqui el actor
siempre provefa de sus productos a un establecimiento, fue el caso de
que el propietario vendi6 el local y lo adquirié una sociedad. El chofer
repartidor como de costumbre dejo la mercancia en el local y los nuevos
propietarios la recibieron, y tiempo después se negaron a pagar el precio
argumentando que ellos nunca habian celebrado un contrato de
compraventa con el actor, sin embargo ellos a su vez habfan vendido

dichos productos. En nuestro sistema se hubiera declarado la nulidad o

' Cheshire Fitfout. Treceava Edicién. Law of Contracts. Editorial
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inexistencia de dicho contrato, para el caso de que el actor exigiese del
demandado la ejecucién forzosa del contrato para que le pagase el precio
de la mercancia recibida o su rescisién obligando a demandado a pagarle
el precio de la mercancia que habia vendido y a que le restituyera las que
todavia conservase, y esto traeria como consecuencia para el actor que no
se le concediesen sus prestaciones debido a que estas solo pueden tener
origen en un contrato, y tal es el caso de que no hay contrato, por lo que
tendria que demandar por el enriquecimiento ilegitimo del demandado y
asi obtener el precio corriente de mercado de la mercancia, pero seria
producto de una obligacién extracontractual. Sin embargo las cortes
inglesas decidieron que si existia un contrato de venta aunque las partes
jamas hubieran negociado nada, no digamos haber formado un contrato,
pero por la conducta desplegada por el demandado se le obligo a pagar
el precio usual entre el proveedor y el anterior propietario en una
ejecucién forzosa del contrato. Y se agregd que si fuera el caso que el
demandado pudiese restituirle los bienes al actor, estarian frente a una

rescision del contrato por falta de pago del precio.

Butterwoths, Inglaterra 1996. Pagina 319.
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Para los contratos entre no presentes, se siguen las siguientes reglas

para determinar el momento en que se integra el consentimiento:

a).- Cuando se usan medios de comunicacién virtual instantinea
como el teléfono, fax, telex, correo electrénico, etc.. la aceptacién ya sea
oral o escrita es casi instantanea desde el momento en que el aceptante la
realiza, asi pues el consentimiento se integra en el momento en que el

oferente recibe la aceptacion es decir se sigue la teoria de la de recepcion.

b).- Para el caso del correo, paqueteria o telégrafo, el
consentimiento se integra desde el momento en que se envia al oferente
la comunicacién que contiene la aceptacién, es decir se sigue la teoria de

la expedicion.

De acuerdo a la “Sale of goods act” inglesa en su articulo 2 segundo

se establece la definici6n del contrato de compraventa.
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“A contract of sale of goods is a contract by wich the seller transfers
or agrees to transfer the property in goods to the buyer for a money
Consideration, called the price”? Un contrato de venta de bienes es un
contrato por el cual el vendedor transfiere o acuerda transferir la
propiedad de los bienes al comprador a cambio de una contraprestacion

en dinero llamada precio.

La ley establece que puede haber contrato de venta entre una parte
propietaria y otra compradora, y esta puede ser absoluta o condicional.
Cuando bajo un contrato de venta, la propiedad de los bienes es
trasmitida del vendedor al comprador el contrato se llama venta. Cuando
bajo un contrato de venta la transferencia de la propiedad de los bienes
tiene lugar en un tiempo futuro o sujeto a alguna condicién que se deba
cumplir posteriormente el contrato se llama acuerdo para vender o

“agreement to sell”.

Un acuerdo para vender se convierte en una venta cuando se

" Gibson Dwigth C. All About Law, Exploring the Canadian Legal
System. Cuarta Edicién. Editorial Nelson. Canadé 1996. P4gina 113
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cumple el termino o condicién y en ese momento se perfecciona el

contrato produciendo sus efectos traslativos de dominio.

Para el Common Law americano el contrato de venta distingue las
dos figuras denominéndolos como “excecutory contract of sale” contrato
ejecutivo de venta y el “ Contract to sell”’2 que serfa el equivalente al

anterior acuerdo para vender.

Dentro del Common Law se han establecido ciertas peculiaridades
del contrato de venta que lo distingue de los demés contratos traslativos

de dominio.

El primero de estos es el precio es decir una suma de dinero, esto
en contraposicion de la donacién “gift” y de la permuta “barter or
exchange”. Por otro lado esta la intensién de las partes, este es el caso

donde se transmite la propiedad de un inmueble como garantia y esta

"* Metzger et al. Bussines Law and the Regulatory Enviroment, Concepts
and Cases. Octava Edicién. Editorial Richard D Irwing, Inc. 1992 Boston
Massachusetts Estados Unidos. Pagina 978.
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pasa al acreedor, si es el caso de que el deudor no pague su crédito, dicho
inmueble se considerara como parte del pago de dicho crédito, y a final
de cuentas se transfiri6 el dominio de un bien a cambio de una cantidad
en dinero, pero esto de ninguna manera se puede considerar como una

compraventa, ya que ese dinero no constituye en si un precio.

Una situacién importante es tener en cuenta la certeza de los
términos, la ley reconoce la libertad contractual de las partes, pero casi de
forma absoluta, por lo que la ley que rige este contrato no contiene
suficientes normas supletorias a la voluntad de las partes, asi pues estas
deben estipular de forma precisa todos y cada uno de los términos,
condiciones y obligaciones entre ellas, ya que la ley en si suple las
deficiencias de un contrato, por lo que si un contrato contiene términos
obscuros o ambiguos o carece de ciertas clausulas importantes, en teoria
no se podria demandar dicho contrato ante las cortes, a diferencia de
nuestro derecho que contempla una serie de normas supletorias y de
cldusulas naturales para los contratos, que cubren alguna falta de

cuidado de los contratantes al celebrar sus contratos.
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Para compensar esta situaci6n las cortes del Common Law tienden
a sostener la existencia de los contratos en base a casos anteriores yala
intensién real de las partes aun en contra de lo expresado, si el
clausulado del contrato es insuficiente, o si es el caso de que las partes
creen que con dichas cldusulas o por la realizacién de determinadas
conductas el contrato se ha perfeccionado, esto se ve frecuentemente en
transacciones comerciales, donde las partes ya sea por los usos que rigen
su actividad o por mera conveniencia, “crean” sus propias reglas por las
cuales el contrato de compraventa se perfecciona, asi que hay casos
donde las partes dan por entendido una serie de términos y condiciones
que no constan en ningin documento, Yy que en ocasiones ni siquiera se
discuti6 tal o cual situacién de forma verbal, asf que es dificil probar tal
situacién, pero que sin embargo por la o las conductas observadas en las
partes se puede concluir que si fue su intencién de contratar, por lo que
las cortes prefieren declarar la existencia de dicho contrato y hacerlo
exigible. Asi pues la tendencia es resolver las incertidumbres o

insuficiencias de los contratos y no simplemente declarar la nulidad de
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los mismos, razén por la cual es frecuente ver que la intencién real de las
partes tiene una gran importancia en este sistema, mas en el caso de que

el actor haya cumplido de buena fe con sus respectivas prestaciones.

Otro elemento es que el objeto sea licito, que en contraposicion es

no caer bajo la “Illegal Consideration” que ya se analizo anteriormente.

Un elemento que hoy dia no tiene mucha relevancia en este sistema
legal es la FORMA, pero que en sus inicios tuvo trascendental

importancia.

Asi pues en principio la ley en raras ocasiones exige alguna
determinada forma en los contratos, por lo que pueden ser verbales,
escritos 0 mixtos, estos dltimos son una frecuente fuente de conflictos
entres las partes, y un reto para los abogados que representan a las partes
en un litigio. A diferencia de nuestro sistema donde seria practicamente
imposible establecer que existen términos o condiciones que modifiquen

o se contrapongan con lo establecido en un contrato escrito cuando
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dichos términos o condiciones se pactaron verbalmente.

Para el contrato de venta no se prevé ninguna forma especifica en
la ley que lo rige, pero otras leyes exigen ciertas formalidades en los
contratos de compraventa, como lo seria el acta de comercio maritimo de
1995 para Canadé que exige la forma escrita del contrato, registros de
embarque -y constancias de seguros, para que dicha operacién se
perfeccione, otra como la “Consumer Credit Act of 1947”, exige la forma
escrita de cualquier contrato de compraventa que se realice a crédito por
parte de un proveedor al consumidor, ademas que debe de contar con un
registro que contiene la autorizacién gubernamental, y que se debe
incluir en el texto del documento, la falta de dicha autorizacién, daria pie
al consumidor para rescindir el contrato unilateralmente sin

responsabilidad.

Un elemento que tiene bastante importancia en este sistema y esta
extensamente regulado en la capacidad de las partes. Para el contrato de

compraventa, mismo que es un contrato bilateral sin importar el numero
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de personas que intervengan donde algunos se consideraran como
vendedores y otros como compradores. Ellos distinguen la capacidad
del comprador a la del vendedor, el comprador solo requiere la
capacidad general (de ejercicio) para celebrar el contrato, y el vendedor
aparte requiere tener derecho sobre el bien que va a enajenar o facultad
de dominio. Que en este caso la capacidad del vendedor contempla en
una sola figura lo que nuestro derecho se conteﬁqpla en dos, capacidad

de ejercicio y facultad de dominio o legitimacién para enajenar.

Lo més interesante es como se trata a los menores o incapaces que
se ven involucrados en un contrato de compraventa, pese a que carecen
de capacidad de ejercicio, se puede determinar en ciertos casos que la
operaciéon es valida y obligatoria para el menor o quienes sean

responsables del mismo.

Para ello se ha dividido en tres las operaciones de compraventa

cuando participa un menor o un incapaz.
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La primera se denomina compra de “Necessaries” en este caso el
vendedor tiene derecho a exigir la rescisién o la ejecucién forzosa del
contrato ya sea el caso de la restitucién del bien o del pago precio del
bien pero este precio esta topado al precio de mercado, las “Necessaries”
son bienes ttiles y necesarios para la vida diaria de una persona, de
acuerdo a su esténdar de vida y o debido a una circunstancia especial
que lo justifique, dentro de este concepto no solo se contienen, alimentos,
medicinas, materiales escolares, ropa, etc.. sino también un reloj, una
bicicleta, un anillo para la novia, y demés objetos que son comunes para
el incapaz y que no resultan para este, un lujo o algo superfulo. El probar

que es una “Necessaries”!? esta a cargo del vendedor.

La segunda se denomina la compra de “no Necessaries”, esta no le
es obligatoria para el menor o el incapaz, por lo que puede rescindir
unilateralmente el contrato devolviendo la cosa para recuperar el precio
pagado. Esta figura solo opera en favor del menor o incapaz ya que el

vendedor no puede argumentar la falta de capacidad del comprador y

*Cadman Benjamin. Benjamin’s Sale of Godds. Quinta Edicién. Editorial
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esta obligado a cumplir con todos los términos y condiciones del

contrato.

El tercer caso se da cuando el menor o incapaz resulta ser el
vendedor, este si puede demandar la rescisién o ejecucién forzosa del
contrato por incumplimiento o la rescisién simplemente por la falta de
capacidad, pero el comprador no puede exigir la ejecucién forzosa del
contrato y solo tendré derecho a la restitucién del precio pagado por la
via de la rescisién por falta de la entrega de la cosa o por algun defecto de

la misma pero no en base a la falta de capacidad del vendedor.

La “Consideration” como elemento de existencia contempla tanto

al objeto cosa como al precio.

Tenemos que el objeto cosa, es decir el bien a vender puede ser
cualquier cosa sobre la cual se pueda tener un derecho de propiedad, es

decir se excluyen de este contrato los bienes que solo puedan ser

Sweet and Maxwell. Inglaterra 1998. Pagina 124
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susceptibles de titularidad.

Por ultimo entraremos a estudio del precio, el precio en un
contrato de compraventa es 1la “Consideration” para el comprador es

decir es la contraprestacién que va a recibir a cambio de la transmisién

de dominio de un determinado bien .

De acuerdo a la legislacién Britdnica, la “Consideration” en un

contrato de venta de bienes, debe ser un precio en dinero, Yya sea pagado

O prometido.14

Por dinero no solo se entiende la moneda de curso legal en

Inglaterra sino también cualquier moneda de curso legal en el extranjero

que las partes acuerden,

El precio puede ser determinado o determinable, e] precio

determinado no tiene mayor relevancia, en tanto que el determinable sj
_
“Cadman Benjamin. Benjamin’s Sale of Godds. Quinta Edicién. Editorial

143



tiene algunas connotaciones especiales se puede determinar en base a
una medida, peso, apreciacién, valuacién o a una indexacién, en si la ley
es flexible al respecto, y se esta a lo que las partes pacten. Al igual que en
nuestro cédigo, se prevé la posibilidad de que sea un tercero quien
determine el precio o que sea el precio corriente de mercado en un

determinado tiempo y lugar.

La diferencia que encontramos es que se permite que UNA SOLA
de las partes sea la que determine el precio, esto en base al principio de

que las partes actian de buena fe.

En esta legislaci6n se tiene una figura algo extrafia en cuestién de la
determinacién del precio, ya que se acepta el que un contrato de
compraventa, se deje el precio a un lado sin que se fijen las bases para
determinarlo, dejando la posibilidad de que las partes en un futuro lo
determinen o fijen las bases para determinarlo, pero sin embargo este

contrato no resulta obligatorio para las partes, hasta entonces el precio

Sweet and Maxwell. Inglaterra 1998. P4gina 147

144



sea determinado o determinable, asi pues resulta algo inutil la figura,
pero puede ser motivo para demandar el pago de dafios y perjuicios. En
algunos casos las cortes han determinado que si existe el contrato pese a
la ausencia del precio en el mismo, ya que si las partes han acordado
todos los demés términos y condiciones y el vendedor entrega el bien y el
comprador lo recibe, se le puede obligar a pagar el precio justo de la cosa
por la via del cumplimiento forzoso del contrato o en su caso, exigir la
restitucion del bien via la rescision del mismo. Y como se habia
mencionado antes en nuestro sistema el tnico medio seria mediante el
ejercicio de la accién relativa al enriquecimiento ilegitimo, ya que ningin
tribunal reconoceria la existencia de un contrato de compraventa que

carezca del precio.

Para el caso de que el precio sea fijado por un tercero, este debe ser
nombrado por las partes y no pueden unilateralmente rechazar el precio
establecido por el tercero, solo de forma conjunta.

La ley prevé la responsabilidad personal de tercero que actta
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como valuador, ya que por negligencia o por dolo puede causar
dafios y prejuicios a las partes, pero si actiio conjuntamente con alguna
de las partes, esta también sers responsable por esa conducta dolosa.
Para el caso de que el comprador sea el afectado y decida comprar el
bien este solo debera pagar el precio de mercado del mismo, sin que el
vendedor pueda rehusares a celebrar la operacién y si el vendedor es la

parte afectada, este puede exigir el precio justo de la cosa.

COMPRAVENTA EN EL COMMON
LAW

COMPRAVENTA EN EL DERECHO
MEXICANO

Definicién: Contrato por el cual el vendedor
transfiere o acuerda transferir la propiedad de
los bienes al comprador a cambio de una
contraprestacién en dinero llamada precio.

Definicién: Contrato por virtud de la cual una

persona transfiere a otra la propiedad de un bien, a

cambio de un precio cierto y en dinero.

Elementos:

- Oferta y aceptacion.

- Objeto Licito.

- La “Consideration” (Precio y cosa)

- Ausencia de Vicios en el Consentimiento.
- La Capacidad contractual.

- Forma (en materia de Inmuebles)

O !B W

Elementos:

- Consentimiento.

- Objeto. (Precio y Cosa)

- Capacidad.

- Ausencia de Vicios en el Consentimiento.
- Objeto motivo o fin determinante licito.

- Forma (en materia de Inmuebles)

SO RwN -

ELE[_e_q_Q Es la “Consideration” para el
comprador, es decir equivalente al valor de la
cosa transferida.

En dinero y en cualquier moneda de curso
legal.

Determinado o determinable, incluso por una
sola de las partes.

LLELe_q_Q Cierto y en dinero.

En moneda de curso legal (peso).
Determinado o determinable, siempre
entre ambas partes.

Justo es decir equivalente al valor de la cosa
adquirida.

La cosa: Solo cosas y no derechos.

La cosa: cosas o derechos.
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CONCLUSIONES:

Como hemos visto a lo largo de este trabajo, los contratos, tienen
dos elementos de Existencia Basicos, que son el Consentimiento y el
Objeto, y eventualmente, pueden tener el de la Solemnidad como un

tercer elemento de existencia.

Resulta obvio el demostrar .que sin uno de estos elementos
cualquier contrato serd nulo o inexistente. Aqui lo que tratamos de
demostrar, es la transcendencia de la precision del objeto en la
compraventa, esto por la complejidad que puede llegar a tener, ya que el
objeto tiene un doble carécter, el Bien o cosa y el Precio, ademas de que
pueden, determinarse con posterioridad a la celebracién del contrato, y si
a esto le agregamos que nos encontramos frente a una idea general de
que la propiedad de los bienes se transmite por mero efecto del contrato
de compraventa, y que lo primordial es la integracion del
consentimiento, entendido esto como la mera aceptacién de una oferta,

los problemas que se avecinan son serios.
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Esto debido a que las partes en los contratos de compraventa, les
interesa mas el que quede claro y preciso el elemento del consentimiento
(ya que es un contrato consensual) y se aplican menos, en la precisién del

precio o la cosa, o las bases para determinarlo o individualizarlo.

La situacién que se nos presenta es la siguiente, cuando uno cierra
una operacién de compraventa, que es en lo que més nos fijamos, en el

LL

“ya quedaste” “ya le firmaste”, o en “;cuénto va ser?” o “ ;va ser ésta?”,
claro que por lo general, lo mas importante siempre resulta “el ya
firmaste o ya quedaste”, cuando en mi concepto, debiese ser al revés, ya
que es mucho més importante primero determinar con precision el precio
o las bases para determinarlo, o el tercero que lo determinar4, asi como el
individualizar perfectamente la cosa o las reglas para hacerlo, ya que si

no podemos determinar el precio o la cosa, entonces, no se pudo haber

integrado el consentimiento.

Este estudio no tiene por finalidad descubrir el hilo negro

demostrando que la falta de alguno de los elementos de existencia
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produce la inexistencia del propio contrato, lo que aqui se quiere resaltar,
es que es posible que la falta de un elemento de existencia, produzca
también la inexistencia de otro de los elementos de existencia.

Este aparente juego de palabras, lo podriamos traducir como que la
falta de objeto en la compraventa, provoca ademas de la inexistencia del
contrato, la inoperancia de la declaracién de voluntades de las partes,
esto es que si hubo uﬁa oferta y una aceptacién, que se ajustaron a todas
las reglas respecto de la integracién del consentimiento y posteriormente
no se determina el precio o individualiza la cosa, el acuerdo de
voluntades no producir4 efectos juridicos, como lo seria para el caso de
que el comprador hubiese entregado el precio o el vendedor la cosa, éstos
no podrian demandar la rescisién del contrato a fin de lograr la
restitucién de sus prestaciones, sino que debera demandar en razén de
un enriquecimiento ilegitimo, es decir a partir de una fuente de
obligaciones extracontractual, por lo cual se estar4 a lo dispuesto por el
capitulo cuarto (del enriquecimiento ilegitimo) del titulo primero
(fuentes de las obligaciones) del libro cuarto (de las obligaciones), de

nuestro c6digo civil, debiendo atender a circunstancias como la mala fe,
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el dolo, el error, situaciones éstas que las partes no imaginan que
pudieren llegarse a dar. Esto nos indica la gran importancia de fijar con
claridad y certeza la determinacién o individualizacién del objeto o las
bases para hacerlo, de otra manera el acuerdo de voluntades no tendra
ninguna consecuencia, y transformar4 una compraventa como fuente de

obljgaciones entre las partes en un enriquecimiento ilegitimo .

Por lo anterior llegamos a las siguientes conclusiones:

PRIMERA.- La redaccién del articulo 1850 del Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco (al igual que el correspondiente del Distrito Federal) es
oscura e imprecisa por cuanto que no determina el momento en el cual se

transmite la propiedad de la cosa enajenada a favor del comprador.

Articulo 1850 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco “La

compraventa es un contrato por virtud del cual una persona transfiere a

otra la propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero”.
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Articulo 2248 Cédigo Civil del Distrito Federal “Habra
compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la
propiedad de una cosa o de un derecho, y el otro a su vez se obliga a

pagar por ellos un precio cierto y en dinero”

SEGUNDA.- Del texto de los articulos 1851 y 2249 de los Cédigos
sustantivos de la materia para el Estado de Jalisco y para el Distrito
Federal, respectivamente, que a la letra dicen: “ Por regla general, la
venta es perfecta y obligatoria para las partes cuando se han convenido
en forma sobre el bien y su precio, aunque la primera no haya sido
entregada, ni el segundo satisfecho”, se deduce que, por regla general, la
venta es perfecta cuando las partes han convenido sobre la cosa y el
precio; esto es, que la cosa vendida pasa al comprador desde el momento

en que se celebr6 la convencién.

TERCERA.- La lectura de los preceptos legales indicados puede
interpretarse validamente, por lo que respecta a los primeros que al

momento de celebrarse el contrato de compraventa se producen efectos
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obligatorios y s6lo con posterioridad a su celebracién tendria lugar la
transmision de la propiedad y, en lo que concierne a los segundos, que el
efecto traslativo de la propiedad se produce entre los contratantes por
mero efecto del contrato; esto es desde el momento mismo de la

convencion.

CUARTA.- Para superar la falta de concordancia de los preceptos
legales en comento es de proponerse y se proponen las reformas
pertinentes, a los cuestionados articulos 1850 y 1851 del Cédigo Civil del
Estado de Jalisco para quedar como se menciona en seguida:

PROPUESTAS:

Articulo 1850 “La compraventa es un contrato por virtud del cual
una persona transfiere a otra la propiedad de un bien o la titularidad de
un derecho, a cambio de un precio cierto y en dinero, siendo perfecta
entre las partes, y la propiedad queda adquirida de derecho por el
comprador, con respecto al vendedor, tan pronto como ha 1y convencion
firme sobre la cosa y el precio, aunque dicha cosa no ha va sido

entregada, ni el precio satisfecho.”
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Esta redacciébn, provocaria una mayor conciencia entre los
contratantes, de que la compraventa no se perfeccionar4, sino hasta que

exista una convencién firme sobre la cosa y el precio.

El actual Articulo 1851 en vez de establecer la regla general, misma
que ha quedado incluida en el articulo que proponemos en el parrafo
anterior, debiese contener las excepciones, es decir los casos en que la
propiedad se difiere y se verifica con posterioridad a la celebracién del

contrato debiendo redactarse en el siguiente sentido:

Articulo 1851.- El contrato de compraventa que retina lo establecido
por el articulo anterior serd perfecto y por lo tanto se verificard la
transmision de la propiedad del bien o la titularidad del derecho materia
de la compraventa en favor del comprador, excepto en los casos previstos
por los articulos 1523, 1525, 1853, 1856, 1857 y 1904, donde la
transmisién se diferird hasta entonces se cumpla con lo dispuesto por

dichos articulos.
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