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INTRODUCCION

Considerande la poca utilizacién comercial del contrate e
arrendamiento financierc en nuestro pals como planteamientc

principal 'de esta ocbra, pretendo explicar al lector las

bondades y caracteristicas gue componen al contrato referida,

con  la finalidad de conocer sus beneficics comerciales

fiscales, juridicos y practicos, asi como demostrar que es una
de las opciones més atractivas gue existen en el campe de

financiamientos:

Otra finalidad de este trabajo es analizar los

.
principales del contrato comentado a la 1ty las
leaislaciones gue lo reglamentan en nuestro pais, por . TUE,

para mayor profundidad en el estudio del tema, me perm::iré
hacer un analisis comparative de algunas opinienes de los

doctrinistas sobre el mismo.

Asimismo, otrc de los cobjetivos primordiales ds la
presente investigacién es explicar y fundamentar el card o ter
comercial o mercantil del pacte contractual en estudio, dejando
en claro las principales razones por las cuales se cons

gue tiene® una naturaleza primordialmente mercantil, rtoda ve

gue en la actualidadé hay quienes cenfunden su elasifiea
esencia juridica.

Ademas, se analizara a i operacidn que comp 1
vrrendamient financiers, sus antecedentes hasta los

electns prdctices ¥ juridices gue ararrea el incumpllmient e



w

alguna parte y por ende las consecuencias de la rescisidn del

mismo.

También se tratarad de manera comparativa los elementos aue

caracterizan los prinecipales contratcs tanto de carict

coma mercantil, gue en su momentc se asemejan a la figura

contractual del arrendamientoe financiero.

Del misme modo, se expondran los principales fundamentos
legales que orientan tanto al arrendador como al arrendatar-o
cuando  se reguiere gue cualguiera de éstos acuda a los
triburales para hacer valer un derecho o cumplir una obligac:idn

derivada de la suscripcién del contrato en estudio.

Para culminar con la presente obra, de forma breve se
trataran algunas de las bondades fiscales de los contratos de
arrendamiento financiero y arrendamiento puro, asi comoc también
les principales requerimientos legales establecidos a las
partes (arrendador y arrendatario) para poder fungir como tales

dentro del pacto contractual.

=

n  la elaboracién de esta tesis empleé los métod
comparative e inductivo tanto en la investigacidén como en |2
exposicion de la misma, con el objetivo de exponer al lectar
los principales beneficios del arrendamiente financierc cone

contratc cantil.




CAPITULO I

¢(QUE ES UN CONTRATO Y UN CONVENIOQ?

#n la actualidad nc es posible establecer una terminologia que

se utilice en todos los paises, pero en nuestre derecho

positivoe si se hace una diferenciacién entre el concepte

centrato y el de convenio.

Convenic "“es el acuerdo de dos o mds personas para crear,
transferir, modificar o extinguir obligacienes® (articulo 1792,
Cédige Civil Federal), mientras el articule 1793 de la ley

d
referida estipula que “es aguél convenic que produce

transfiere obligaciones y derechos”.

Asi pues, el contratc se puede definir comec un acuerdc de

voluntades para crear o transmitir derechos y obligaciones, vy

por lo tanto es una especie dentro del género de los convenios.

También, podemos decir gue el convenio en sentido amplio es

el acuerdo de dos © mas personas para crear, tranasferir,

modificar o extinguir obligaciones.

Por otro lado; se puede considerar al contratc e
iruerdo de dos o mas persconas para crear o transmitilr dersechos
y sbligaciones de contenido patrimenial .

Comoc consecuencia del desprendimiento del contrat de su
jénero, el convenie en sentido restringide queda reducido a
s CLie de deos c m modi Licar o extingulr




El contrato por su parte crea derechocs reales o persoconales

]

bien los transmite; pero no puede crear derechos distintos;

verbigracia, no es posible crear los derechos peliticos

= B a
través de un contrato.

Existen contratos gue criginan exclusivamente dereches
perscnales, otros gue crean derechos reales y perscnales, ¥y

puede haber contratos que exclusivamente tengan por cbjeto dar

nacimiento a derechos reales.

Seglin comenta el tratadista Miguel Angel Zamora y Va

lencia

respecto de los contratos, es necesario hacer wvarias
consideraciones gue si tienen una aplicacidn general:

A. Los contratos se estudian y tienen su campc de

actualizacidén dentro del a&ambitoc patrimonial; su estudio
s6lo tiene importancia practica si se hace dentro de 1

teoria del patrimonioc.

B. Todo contrato necesariamente 1implica un acuerdo

voluntades pero no un acuerdo simple, sing la
manifestacidn exteriorizada de dos veluntades por lc
menos, en los términos en gque lo disponga una nerma

g ente

C. Todo contrato debe ligar o enlazar a

celebran estableciendo entre ellas un




de contenido patrimenial. Este aspecto es la razdén de ser,

es el objetivo principal v el motive del contrato.

En una acepcidén mas amplia, el maestro Rojina Villegas

explica que el contrato es un acto juridico plur:ilateral gue

L

cliocnes,

gé

[

trene por objeto erear o transmitir derechos y obl

reales o personales.

Es un acto juridico plurilateral porque en todc cecntrato
hay una manifestacién de voluntades que se llama juridicamente
consentimiento, es decir, un concurso o acuerdec de dos ¢ més
voluntades. Como en todo acto juridico, esta manifestacion de
voluntades tiene o se propone un objeto, gque es en el caso de

‘ontrato crear o transmitir obligacienes y derechos.®

El contrato como todo actc Juridice tiene que tener dos
elementos esenciales: la manifestacién de la voluntad y el
objeto, que es lo que persigue dicha manifestacidédn de voluntad,
mism gue en el contrato consiste como ya se dijo en la

creacion o transmisién de obligaciones y derechos.

Y VALENCIA, Miguel Ange), Contrates Civiles, ta ed., Porria,
1938, pag. 20.
JILLEGAS, Rafael,

a ed., Portrda, México,

teme Vi contratos vel




CAPITULO II
CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS

om> se verd, los contratos pueden ser clasificados desde

diversos puntos de vista segin el aspecto gque se gquiera
entender mejor o© lo gue se pretenda vresaltar «con cada
clasificacidn; eéstas categorizaciones scon  hechas por la

doctrina y han sido aceptadas per nuestra legislacidn positiv

T

Unilaterales y bilaterales

. Onerosos y gratuitos

. Conmutativos y aleatorios

Reales y consensuales
Consensuales, formales y solemnes

Principales y accesorics

2 m m o n w

Instantaneos y de tracto sucesivo

ta o

Nominados e innominadoes.’®

A. Unilaterales y bilaterales

Esta agrupacidén se hace desde el punto de vista de las

cbligaciocnes que generan. El contrato se unilateral

cuande =s6lo genera obligaciones para una de las partes vy

derechos para 1la otra. Es bilateral

=] acuerdo de

veluntades genera obligaciones y derechos para ambas partes.

cion contractual actualmente

EamoOn Sanchez Medal

ocasiones las

4 a 24y O caracterizar

15 diversas clagificaciones existentes en la
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B. Onerosos y gratuitos

Esta divisién se puede observar en cuanto a

provechos gue se generan. Es onerosc el contratc que impon

provechos y gravamenes reciprocos. Es gratuito si sélo genera

provecheos para una de las partes y gravamenes para la otra.

C. Conmutativos y aleatorios

Esta <clasificacién es considerada por la doctrina una

w

ubespecie de los contratos onercosos. Se considera conmutative

un contrato, cuandc los provechos y gravamenes seon ciertes y

conocidos desde su celebracién, es decir, gue agui el aleance
de las prestaciones puede ser determinado desde su suscripcidn
por las partes. Es aleatorio un contrato cuande los provechos y
¢ravamenes gue genera no son cliertos y conocidos al momento de
celebrarse el contrato, sino que dependen de circunstancias

situaciones posteriores a su celebracidn.

D. Reales y consensuales

a <lasificacidn es considerada por 1a entrega de i1a cosa
come un elemento constitutive del contrate. Les contrate

reales son aguellos que se constituy

es decir, dicho elemento se considera comc un elemente

5

de la obligacidén para el caso de perfeccicnamientc de

de voluntades.



1M

Por otro lado, si la entrega no es un elemento constitutiveo
del contrato sino que es una cbligacidén gue nace del mismo
ertiende que el contrato se perfecciond por el simple acuerdo

de voluntades, y éste se c¢lasifica come consensual .

E. Consensuales, formales y solemnes

Zsta clasificacidn es coneocida desde el punte de vista en due

puede o debe manifestarse la voluntad y como consecuencia e

ccnsentimiento. El contrato es consensual cuande no requiere el

consentimiento de las partes por escrite para gque
perfeccione. Es formal cuande requiere de una forma especial
para cue se plasme la voluntad de los contratantes. Por
cuando la ley exige una forma determinada y noc otra diferente
para que se creen las correspondientes consecuencias, y ademas

prevé gue si no se satisface esa forma nc se producirdn d:ch

consecuenclas, entonces el acto se califica come solemne.
F. Principales y accesorios
Esta divisidén se entiende en cuanto a la d# la

obiilgacidén. Es principal un contrato cuando su existencla Vv

validez no dependen de la existencia y la wvalidez

de contratos

obligacidn ya existente, por lo tantc este Lipo

y walidez por si1 mismos.

contraste, los
corntrates accesorios son los que no tienen existencia por si
mente

mismos sine  gue dependen de  otrc cont rate previament

establecide y como resultado de dicho documente caontractual .se



G. Instantdneos y de tracto sucesivo

agrupacién se realiza desde el puntoc de vista de

1lidad real y juridica de cumplir en un solc acta o er

plazo determinade las obligaciones que de elle derivan. Esta

clasificacién también es conocida doctrinalmente como

de
e’ ecucidn sucesiva o escalonada.

Los contratos 1instantanecs son aquellos en gue lasg
prestaciones de las partes pueden ejecutarse o cumplirse en una
sola accidn. En los contratos de tracto sucesivo las
prestacicnes de las partes o de una de ellas se ejecutan dentro
de un periedo determinado, por lc gue no es posible realizarlos
er un solo acto.

H. Nominados e innominados

Esta divisién se sustenta desde el punto de vista de la
reglamentacidén gque  haga o deje de hacer  determinadao
ordenamiento juridico. Se puede observar que los centratos se

cla

m

s1fican en nominados cuando la propia ley define
elementos, reglamenta su objeto, sefala sus alcances

consecuencias y, Sl es el caso, las causas de terminacidén

51 la ley no lo reglamenta aungue sefiale su <

le dé un nombre, entonces ese contrate sera innominado.

Para los casos en que no Se tenga una redglamentac

mecreta de estos contratos, es 1mpoY o

explica el Codige Civil Federal en su articulo 185

oncept

1,
gt

e
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Los contratos gue no estén especialmente reglamentadcs en éste
cédigo, se regirdn por las reglas generales de les contratos;
por las estipulacicnes de las partes y en lo gue fueren omisas,

per las dispesiciones del centrato con el que tengan mas

analeglia, de los reglamentados en éste ordenamiento.

Pasemos ahora a realizar un andlisis exhaustivo del
contrato translative de usoc y goce, cominmente conocido come
irrendamiento civil, figura gue, como es bien sabido, es el
principal inspirador de la mecanica que maneja el arrendamiento
firanciero. Por este motivo considero de wital importancia el
estudio de los principales elementos que cimientan el sistema

cperativo de la figura juridica materia de la presente obra.



CAPITULO III
EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO FRENTE AL ARRENDAMIENTO CIVIL

A. Concepto

el objeto de continuar este egtudio, podemos darnos una

de los conceptos gue se manejan por los diferentes
doctrinistas del derecho mexicano y algunos otros extranjeros,
para lo cual tomaré en cuenta la sencilla definicién de
arrendamiento que el maestro Rernardc Pérezr refiere: “Hay
arrendamiento cuando las partes se obligan reciprocamente, una
a conceder el usc o goce tempcral de una cesa, y otra, al pago

de un precio cierto por ese uso o goce”.?

Ahora bien, en el derecho espafiol, el maestro Pascual Marin

menciona de otra manera que:

El arrendamiento, €5 un contrato consensual, bilateral,
oneroso Yy conmutative, por el gue una persona, arrendador, se
obliga a entregar a otra, arrendatario, mediante precic, el
goce o disfrute de una cosa, a realizar una obra, o a prestar

algin servicio.®

También el articulo 1543 del Cdédigo Civil

gue “en el arrendamiento de cosas, una de las
4 dar a la otra el goce o uso, de una c¢osa por Ciempo

determinado y precio ciertg”,®

DEL CASTILLO, Bernarde, Contratos Civiles, Porria, &'. ed.
177=
Pascual, Derecho Ciwvil, Vel. I1, Manuales Universisar

Tecnos, Madrid, 1983, pag. 256.

VALENCIA, apud. Cddigo Civil Espanol, op.




Continuande con la opinidn gue nos refieren los trat:
extranjeros, veamos ahora en el dereche francés 1

: auUe

entiende por arrendamiento:

El arrendamiento o locacidn, es un contrato por €l cual una
persona se compromete a proporcionar a otra €l  goce
temporal de 'una cosa, mediante un precio proporcional al
tiempo.

La renta en el idioma francés es conocida con diversos
nombres, segin los diferentes empleos del contrato: loyer,

fermage, salaire, gage, etcétera.’

La definicidén transcrita no alude a ue el arrendador
q

conceda al arrendatario el uso del bien, sino que s8dlo

m
m

explica que éste se compreomete a proporcionar el goce temporal

de una cosa en el sentido genérico.

Asimismo, el Cédigo Civil Francés, en su articulo 170%

3

definia con acierto el arrendamientc como el “contrato por el
cual una de las partes se obliga a hacer que la otra goce de

una ccsa durante cierto tiempe, y mediante un cierto precic gu

@

ésta se obliga a pagarle~.®

En una acepcidén mas amplia, el maestrce Ramén Sanchez Medal
define al arrendamiento como un “contrato por el que e

arrencador, se obliga a suministrar © propor

Dereche Ciwvil, Harla, 3a ed,, Paris, 1346 page, 980

Z MEDAL, Ramén, De los Contratos Civiles
Porrua, lea ed., México, 1998, pag. 233,
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temporal de una cosa al arrendatario a cambio de un precio

crertar” .

Bara explicar la extrafa utilizacién del t

(1

rming cominmente
empleade en la materia mercantil, suministrar, nos dice el
autor, equivale al verbo proporcionar, que usa el Cédigo Civil
portujués en su articulo 1022, que define al arrendamientc comec
contrato por el que una de las partes se obliga a proporcionar
a otra el goce temporal de una cosa, mediante wuna retribucidén®,
y termina diciendo el autor que el goce temporal incluye en el
arrendamiento, como en el derecho romano, el uso y los frutos

de la cosa (praestare uti frui).'’

For ultimo, veamos qué dicen las dos principales
legicslaciones que se analizan en el presente trabajo. El ahora
Cédigo Civil Federal (CCF), en la primera parte de su articule
2398, menciona que “hay arrendamiento cuando las dos partes
contratantes se obligan reciprocamente, una a conceder el usc o
goce temporal de una cosa y la otra, a pagar por ese uso o goce

un precilo clierto”.
Por su parte, la ley sustantiva del estadc de Jalisco

sefiala en su articulo 1980 gque “es arrendamiento agquél contrato

por wvirtud del cual, las dos partes contratantes se obl:igan

reciprocamente; una de ellas denominada arrendador, a permifiz
el wuse o goce temperal de un bien; y la otra, llamada
arrendatario, a pagar por €se uso © goce, un precio cierta”.
SENTHEZ MEDAL. op. cit.. pag. 234
rdem.

Cédigo Civil para el Mc Graw Hill, Mexico, 199%96.



De las dos legislaciones mexicanas citadas se puede deciy

que el Cdadigo Civil para el Estado de Jalisco utiliza ya los
elementos personales que son esenciales en el contrate de
arrendamientc civil, utilizandc éste un andlisis mas técnico y
juridico. Le Gnico que hace es reproducir la definicién del
Cédigo Civil Federal y darle un matiz juridicamente mas claro y

elabcrado.

Dz todos y cada uno de los conceptos citados tanto legales
como doctrinales se desprenden varios elementos esenciales que
constituyen la definicién de arrendamiento civil, los cuales

considerc son los siguilentes: arrendador, arrendatario, bien
determinado, precio determinado, temporalidad, uso o goce (sin
prejuicie de gque mas delante analizaré 1la clasificacién
técnico-juridica de cada une de los elementos gue integran

dicha definicidn).

Asi, los dos udltimos elementos gue mencieono en algunas de
las conceptualizaciones aparecen citados y en otras no; c¢on
base en ello concluyo que en dichas definiciones se utilizan

ambos conceptos come sinonimos.

Veamos pues s1 existe alguna diferencia entre estos dos

elementos:

Uso: "“Accidn de usar; goce, manejo; empleo habitual de ur
persona © cosg; derecho de usar de una cosa gun  Clel

limitacidn” . El Diccionario Juridico Mexicano lo define com

de la

Espanola, Ramén Sopena Barcelona
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Derecho real gue otorga al usuario la facultad de percibiz

de los frutos de una cosa ajena, los que basten a cubrir

sus necesidades y los de su familia, aungue ésta aumente.

Las obligaciones del wusuaric scn igquales a las del
usufructuario: levantar inventario; otorgar fianza, cuidar

y conservar la cosa como buen padre de familia y

Y restituir

la cosa al extinguirse el derecho,

rindiendo cuentas ¥
responder de dafios y perjuicics por pérdidas o deterioro de

- i3
id COSa.

Henri Capitant define goce como:

Derivado de jouir, latin gaudere.

a:. El hecho de ser titular de un derecho. En esta primera

acepcién, el goce se opcone al ejercicic del derecho.
b. El hecho de apropiarse de los frutos civiles y naturales
de un bien, o de sacar provecho de éste.

En el léxico cemin y corriente y por oposicidén a la
propiedad, la palabra goce se toma a veces como sinénimo de

usufructo. **

Las anteriores conceptualizacicnes del contrato de
arrendamierito en nuestra legislacién no tienen muche tiempo de

haberse adoptado, ya gue antes de 1985 y durante mas de medio

siglo -desde 1932- se mantuvo inalterado el texto original del
ahora CZédigo Civil Federal sobre el contrato de arrendamien:
civil, procurando cierto eguilibrie {(gue en mi1 opinidn no erd
justo) entre los derechos y obligaciones que corrian a carge
tento el inguilino como del arrendadoer.
ypre ;-__T:;?;;_he31CJno, 133 ed., Porrua y UNAM, Meéxice, 1995 paa
Henri, Vocabularioc Juridico, Depalma, Buenos Alres, 1968 nac .




Las reformas extremistas gue se aplicaron al antes llamado
Cédigo Civil Para el Distrito Federal y para toda la repihlica
en  materia federal, ern 1985 inclinaron abiertamente la
legislacion a favor de los inquilines de fincas para us

habitacional, concediéndoles dos prérrogas de manera legal del

contrato por el lapsc de un afic cada una de ellas, limitar

1 §8
con esto por dicha temporalidad el monto de la renta v
otorgandoles un derecho del tantc a manera de carga o gravamen

clandestino.

Posteriormente, dicho Cddigoc Civil fue reformado en est

tépico de una manera radical, ya que los legisladores
comenzaron a darse cuenta del gravisimo errocr en que se habia
caido en la etapa mencionada, y ademas el descontento sccial

gue dicha legislacién estaba generande, y como ya se dijo,
dichas reformas legales inclinaron abiertamente la legislacidén
en lo gque respecta a fincas urbanas, en favor de lecs
arrendadores, estableciéndose wun conjunte de innovacicnes
tendentes a hacer prevalecer y respetar de manera irrestricta
el principic de la autonomia de la voluntad de los contratantes
y ne los tintes de cardcter social y altruista que tenian las

legislaciones civiles gque nacieron en los treinta. No fue sino

&

/]

ta 1993 cuande se reformé la ley sustantiva para el DF.

Ahcra wveamos de una manera mas técnica los elementos gue

conforman la figura juridica del arrendamiento v su

clasificacidn doetrinaria.
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B. Clasificacion

El contrato de arrendamiento se considera como un acuerdo
bilateral en sentido estricto, ONeroso, conmutativo,
principal, de tracto sucesivo o de ejecucién duradera que
tiene el cardcter de “intuitu personae” por lo gque se
refiere al arrendataric, en atencién a gue éste no puede
subarrendar ni ceder sus derechos a terceros sin permisoc

del arrendador.

Ademas, para efectos probatcrios se considera como un
contrato formal por la obligacidén legal de otorgarse por
escrito, imputandose al arrendador la falta de esta

formalidad.'®

oy

Por otro lado, el doctrinista Ricardo Trevino Garci

como caracteristicas del contrato de arrendamiento que es

“consensual en oposicién a real y gue ademds es translativo de

1€

uso". Veames pues, para un mejor entendimiento del tema, de

una manera mas detallada qué significan cada un de

elementos recién citados:

Oneroso.- en virtud de gue hay provechos y gravamenes

para ambas partes.

Conmutativo. - pues las partes conocen la cuantia de las

prestaciones desde el momentc de su celebracid

Principal . porgque no depende de ningin

SANCHEZ MEDAL, op. <
TREVING GARCIA, Ric
ed, M¢ Graw Hill, Méxice, 1998, pags. 146 y 147

il pag. 234,
ardo, Les Contratos (
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De tracto sucesivo.- ya que por su propia naturaleza
prolonga sus efectocs a través del 1empc, S51n  poderse

concebir comoc un contrato instantaneoc.

Formal . ya que éste debe de otorgarse por escrito. ¥
como ya se dijo, la falta de esta formalidad se imputard al

arrendador.

Consensual 11 oposicién a real. puesto gue es
suficiente el sélo consentimiento de las partes para la
existencia del contrato, no se necesita la entrega de 1la

cosa para su perfeccionamiento.

Traslativo de uso.- ya que el objetivo principal es

4
)

transferir el 1uUse o goce de una cosa, siendo dicha

concesién temporal.'’

C. Especies de contratos de arrendamiento

nuestro derecho mexicano, existen varios

arrendamientos, que se clasifican de acuerdo a la

gue los regula y son los gue se mencionan a continuac

a. Arrendamiento edvi]. El arrendamientec obtiene el

er de civil derivado de su misma

ce decir, como de explorade derecho es gue la el
irrendamiento se conoce y consclida ceomo civil desae los

yrigen stencliales del derecho en si.
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Asimismc, tenemos el fundamento constitucicnal que se
establece en el numeral 121 de nuestra Carta Magna, el cual en
su fracecidn 1I da la pauta para que los estados legislen en lo
-ive al arrendamiento civil, dadc que al interpretar la

fraccidn mencionada de manera conjunta con el articule 124

constitucional, indica gue las facultades que no estén

M

xpresamente concedidas por nuestra Constitucién federal, a los

funcionarios federales, se entenderdn reservadas a los estades.

Por otra parte, también tenemos el caso en gue el
arrendamiento se considera eiwvil, por la disposicidn
establecida en la fraccién X del articulo 73 censtituecional,
gue ordena gue entre otras cosas en materia de comercio,
compete Unica y exclusivamente al Congreso de la Unién legislar
en toda la repiblica respectc de la materia comercial
cementada, de alll que el arrendamiento legislade por los
coengresos de los estados en mi opinién Gnicamente pueden ser

considerados de cardcter civil y nunca comercial.

b Arrendamiento administrativo. Respecto el esta
clas_ficacién de contrato es necesario considerar lo que
establece el articulo 2411 del actual Cédigo Civil Federal, que
a la letra dice que “Los arrendamientos de bienes nacicnales,
municipales o de establecimientos piblicos, estaran sujetos a
lag dasposiciones del dereche administrativo, ¥ en lo gue no lo

estuvieren, a las disposiciones de éste titulo”.

Es también importante revisar lo gue establece la Ley

feneqal de Bienes Naclonales en su oarticuleo 63 fra
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En las distintas operaciones inmobiliarias en las gue
cualquiera de las dependencias de la administracién publica
federal sea parte, correspondera a la Comisidn de Avaluos

de Bienes Nacionales lo siguiente:

v. Justipreciar las rentas gue la federacidén deba cobrar
cuande tenga el caracter de arrendadora;
vi. Justipreciar las rentas que deba pagar la Federacidén

cuande tenga el caracter de arrendataria.

Los contratos celebrados por el Estado cen los
crarticulares, por considerarse de interés publico, la
generalidad es que la regla de interpretacién en casc de
ambigliedad es en favor del Estado y no del particular, guien en
todo momento es logico que serd la parte mas débil y por ende

la mas afectada en dicha relacidén contractual.

En este caso, el juez gue se considera competente para
resolver cualquier controversia en este tipo de contratos es el
federal y no el del fuero comin, ya gque tratandose de un
inmueble de caracter federal, lc mas logice es dque conczca de
la causa o controversia suscitada dicho juez de distritc

¢, Arrendamiento mercantil. Tenemos gue para el caso del

arrendamiento es considerade mercantil por las siguientes

Primerc, el arrendamientoc mercantil tiene su fundaments

enn lo dispuesta por la  E% X del articule 73
constituciconal, gue establece gque en materia de comercio
compete exclusivamente al Congreso de la Unién dictar la

normatividad relativa; aunado a lo gue se dispone también



slicable en mi opinidn la tesis
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de manera expresa en el articulo 124 constitucional,

respecto de las facultades de la federacidén y de les

4]

estacos.

%]

En segundo plano, tenemes gque es mercantil e
arrendamiento gue adguiere ese caracter cuande se refiere a
bienes muebles © 1nmuebles y existe el propésitc de
especulacién mercantil; es decir, por el objeto mismc
arrendado o por el fin de lucro gue busque alguna de las
partes con la contratacidén del mismo.

3. También tenemos el caso de la regulacién especifica gue
adquiere el contrato de arrendamiento mercantil o comercial

en la ley de la materia, LGOAAC, es decir la ley secundaria

erida qQque regula de manera especifica el contrato de
arrendamiente financierc por ser dictada por el Congreso de
la Unién, atendiendo a las facultades citadas en el parrafe
anterior, da la pauta para considerar al arrendamierito

mercantil como tal, sin lugar a dudas.

&y Es importante destacar que pueden otorgarse en
arrendamiento bienes de naturaleza mueble o inmueble, sin

prceblema alquno, en primer lugar porque en el articulo Z4

de la [L.GOAAC nc se hace diferenciacién o limitacidén algunz
respacto de qué tipo de bienes sean susceptibles de

crorgarse en arrendamiento.

la misma linea, es importante hacer mencidén gue no es

j Ui spie

ricia que se
a continwacidén, dade que la wmisma se eguivoca al

que ‘el arrendamiento de inmuebles noc puede tener



caracter mercantil, dade que los magistrados inteqgrantes

Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil del Tercer circuit

ese entonces no contemplarcen la existencia de

financiero regulado en la LGOAAC, que tiene el mismo rango

el

Cédigo de Comercio en vigor.

Octava Epoca

Instancia: TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién

Tomo: VI, Segunda Parte-2, Julio a Diciembre de 1990

Pagina: 452

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES. EL HECHO DE QUE LO CELEBREN
EMPRESAS MERCANTILES Y QUE SE DESTINE A COMERCIO NO HACEN
ACTO DE COMERCIO. No puede estimarse c¢omo contrato
mercantil el pacto celebrado respecto de un inmueble,
porque la detentacidén del bien por parte de la inguilina es
para su uso exclusivo y no con el animo de especular con el

inmueble. Para gue se trate de actos de comercic no es

th

suficiente gue 'guienes intervengan en el pactoc sean
comerclantes si no gue es menester que sea un actc de los

comprendidos en el articulo 7% del Cdédige de

fraccidn T se puede advertir qgue so6lo estima ¢

legislador como acto de comercio el algquiler de bienes

muebles lo gue hace que sd6lo ese tipo de arrendamiento

de considerarse como mercantil, pues de opbtra suerte el

articulo habria sido genérico en cuanto a establecer que se

trata de acto de comercio el arrendamientc de toda clase de
bienes sin necesidad de precisar gqué tipe de biler . de
ra que si en -eskte ispecto  resulta c¢laro gue es

25

e

las

qu

sposicicnes gue reglamentan la coperacién del arrendamientc

e
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limitative tal preceptc es indudable que el arrendamiento
de inmuebles no puede quedar comprendide dentrc de la
nipotesis normativa y gque un juicioc relacionadec con ese

pacto deba seguirse via diversa a la ordinaria civil

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo directo 298/8%. Mexamérica, S.A. 16 de febrerc
de 19%89. Unanimidad de wvotos. Pcnente: Manuel Ernesto

Saloma Vera. Secretario: Guillermo Campos Osorio.

Tode le anterior nos arroja a la supcsicién de que el
leasing financiero es radicalmente diferente del arrendamientc

civil liso y llano y de la compraventa en abonos; asi que no

cbstante las semejanzas o identidades existentes entre los
mencionados pactos contractuales, no puede ser absorbido ni
configurado dentro de las figuras clasicas o tradicionales del

derecho civil.

D. Elementos esenciales

a. Consentimiento. Como es de todos bien
consentimiento implica el acuerde de veluntades sobre la
~reacion y aceptacidn de esa obligacidn de dar, y scbre este

=lemento en particular podemos observar como en tado contrato

que el consentimiento se da cuandeo una parte (en este casoc el
arrendador) ge obligd a conceder el uso o goce de una consa 4 la
otra parte (en este caso zl arrendatario) ¥y esta conforme con

diche otorgamienteo, Yy per lo tanto sste dltimo se pliga
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pagar a aquel un precio cierto y determinado, a cambic de 1la

concesidén de ese uso O goce.

b. Objetoc. En este casc el objeto se constituye tanto por

la cosa arrendada (cuyo uso © goce se concede) como por el
precio cierto y determinade, y en un sentideo més analitico se
puede decir que se desprenden tres tipos de elementos: el
objeto directo de este contrato, gue seria la creacién de

obligaciones; el objeto indirecto, que seria la cobligacién de
dar, o sea, la transmisién temporal del uso o goce de una cosa,

y el fisico, que esta representadoc por la cosa que se da en

arrendamiento.

E. Elementos reales

a. La cosa. Vemes gque no es necesario gue dichc centrato
verse sobre bienes corpdrecs ya gue se pueden arrendar los
derechos que no son estrictamente personalesg; por lo tanto se
puede concluir, que los derechos de uso y habitacién asi como

los derivados del comodatc no son susceptibles de arre

en

virtud de gue éstos son derechos de caracter personal.

La ley prohibe 1légicamente gque s8e den en arrendamiento

bienes que no rednan las condiciones de salubridad exigidas por
la ley de 1la materia larticule 2448-A del Cddigo S

Federal) .

Las cosas susceptibles de arrendamiento no tienen gue Sser
consumibles o de lo contraric estariamos en presencia de un

mutue {articule 2400 del Uddige Civil Federal) .
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Ccmo una innovacidn en el estadc de Jalisco, se permite que
los Dbienes c¢onsumibles sean susceptibles de arrendamiento
cuando se altere su destino natural y se le dé otra aplicacidn
gue no lc consuma por su primer wuso (articule 1982 del Caodigo

Civil de Jalisco) .

b. El precio. La renta o precio del arrendamientc puede
consistir en una suma de dinero © en cualguier otra cosa
egquivalente, cen tal que sea cierta y determinada c©
determinable al momento del pagc, lc gque nos lleva a concluir
gque el monto de la renta puede ser satisfecho con un bien
distinto a dinerc en efectivo, tal y como lo podemos chservar
en lo dispuesto en los articulocs 1981 del Cddige Civil de

Jalisco y 2399 del Cédigo Civil Federal, respectivamente.
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CAPITULO IV
EL CONTRATO DE OPCION FRENTE AL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

&

4]

importante considerar que a lo largeo del desarrolle de las
activicades financieras y comerciales se han consolidade una
serie de creaciones o adaptacicnes tanto en el ambito juridico
comz ea el ambito contractual. De tal manera gue la figura
contractual de la opcién ha sideo poco estudiada comc tal por
los dcectrinistas, ya gue se ha considerado come un  acto
accesoric de un convenio principal y vemoes que en nuestra
legislzcidn federal no se encuentra regulada, pero en el Codigo
Civil para el Estado de Jalisco si se regula (aungue no de
manera amplia) a la luz de sus numerales 1839 al 1844.

El contrato de opcién se encuentra relacionado con el
contrato de arrendamiento financiero, en virtud de que forma
parte de la naturaleza del mismo, ya que el propio legislador
tederal, en el numeral 27 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédite (LGOAAC), dispusc como
alternativas terminales del lIeasing financiero siempre gque se

hayan cumplide las obligacicnes en €1 pactadas, que el

arrendataric opte por alguna de las sigulentes opciones

terminales:
1. La npra de los bienes a un precio inferior a su valor
de adguisicion, que quedara fijado en el contrato.

de que no se haya establecido, el precic debe ser

al wvalor de mercade a la fecha de compra, cenforme a las

bases gue se establezcan en el contratc.



Como seqgunda alternativa,

pptar per
de arrendamiento financierc.

mencionado,

del cual se pueda realizar

gue los contratantes no

sefalar un nuevo plazo,

ellos la fijacidn del mismo.

c. Participacién con la

del bien a un tercero.

venta

contractual de mérito la

o

establecer las bases po

bien a wun tercero con

¥

financiera como el

erogaciones realizadas por concepto del leasing en si.

d. Como la dltima de las

aprobacidn de la Secretaria

la

(SHCP) pueden & partes

de conformidad con la

la prorroga del plazc de

teng

al

S

medio de

arrendatario

optar

dispo

puede también el
vigencia del

pay la luz del

la prérroga, le

que

rendadora  financiera
Asimismo, en el
partes pueden

las cuales

la

se
ello ‘tanto

podran

alternativas vy

de Hacienda y Créditce

por otra solucidn,

siciones legales

arrendar

a0

ario

contrato
aericuls

no se establece plaze méximo alguno per medio

cenlleva

e la LGOAAC.

Eg asi comoe la Eigitra de & opcid
11 juridico pergue éste const 1tuye e alemen
screristien del arrendamiento flnanciero, VYa gque
o der que no se pacte en su clausulado una , E5t
Lakdo gue Serpid poy Consscue i brze L 1aue b1 (|
podria ser el llamad ntra de  renting VP

J N i 58Ta materlia 1 F il 3 3.1 ' 37k

recuperar

venders

arrendad

medlando

previamente

i

Piblice

slempre

contempladas
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Asi pues, podemos resaltar su importancia por su socorrida

utilizaci6n en los pactos comercleéles ejecutades tan

corredéres; agentes; concesicnarics, bangueros y en especial en

os contratos cuye objete lo censtituyen valcres vy

bhursidtiles y bancarios.

Tenrendo un panorama aeneral de la 1mportanc:ia de la

cpeidén con relacién al leasing, entremos pues al analisis de

@ste pacto contractual.

2. Concepto

Iniciando con la conceptualizacic del conrrara referido; ciic

la definicidn contenida en el Gran Diccicnarie Enciclopédico
llustrade, el cual detalla que la cpcién es un: “Convenio en
cue se le da a una de las partes el derecho de adguirir una

18
cosa” .,

En el derecho morteamericane, la cpcidn se defilne como:

*Option contract: a contract 1Iin which a time period is
cpecified within which an offer must be accepted”.
Por otra parte,; entrando &l € ie 3 .

~itn la definieidn gque transcribe en su obra el g

GRAN DICCIONARIO ENCTICLOPEDICH ITLUSTRADG, Tomd Vi1l Sele: fiones i«

Peader ¢ Digest,

ontrato de o 1ON: un contrato er (R L ¢ t
pec i cade ntro del cual una oferta ci# SE 1 EnE aga ]
I L P TIONARY OF LAw, WX 1958 Trad dc P
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sargollo, refiriéndose textualmente a Luis Diez Picazo, quien

dice que:

Por wvirtud del 1llamado contrato de opcidn, una de las
partes, concedente de la opcién, atribuye a la otra;
beneficiario de la opcién, un derecho gue permite a esta
dltima decidir, dentro de un determinadc pericdo de tiempo
y unilateralmente, la celebracién de un determinado
contrato.?’
También, la espaficla Maria José Nifiez Tomas lo define como
“*el convenic por el cual una parte ccncede a la otra, por
tempe fijo y en determinadas condiciones, la facultad que se
deja exclusivamente a su arbitrio, de decidir respecto a la

21

celebracién de un contrato principal”.
En el mismo sentido, el maestro Carlos Enrigue Zuloaga
para conceptualizar al contratc de referencia, cita a la letra

al licenciado Angel Osorio, quien define la opcidén como:

contrato por virtud del cual el propietario de una

cosa o derecho corncede a otra persona, per tiempo fijo ¥ en
determinadas condiciones la facultad exclusiva de
adquirirlo o transferirlec a un tercero, a
mantener mientras tanto, lo ofrecido a su =i
las condiciones pactadas.®”
ARCE GARGOLLO, Jawvier, Centrartos Mercantiles FPorrig, Mexioo,
pdg. 203.
NUNEZ TOMAS, Maria José, Derecho de 0Obligac ¥o}s bl e Bosct
Barcelona, pag. 154.
ZULOAGA,; C. Enrigue, Pactc Contractual y Contratos Atipicos, apud. Angel

lo. pag. 15%.
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T

La legislacién sustantiva de Jalisco define la opcidn en

numeral 1839 al decirnos gque “por la opcidén a contratar
puede pactarse la celebracién del contrate a un tiempo

determinado o sobre un acontecimiento futurc e incierto”.

Con la anterior conceptualizacidn, nos podemos dar cuenta
que la ley mencionada si considera a la opcidn como un contrato
de los llamadeos preliminares, toda vez gue se permite que con
dicha figura se pacte la celebracién de un ceontratc gque se
podrid perfeccionar a determinado tiempo © a un acontecimiento

future e incliertc gue en este case e€s contingente su

realizacién o© por estar sujetc a la aleatoriedad de dicho

acontecimiento.

No se debe olvidar que a la luz del articulo 1843 del
Cédigo Civil de Jalisco el contrato tiene la opcidn de ser

creado en la modalidad de principal o de accesorio.

B. Partes

Se llama concedente o promitente a la persona que otforga la

cpcién, mientras se llama aceptante u optante a la

benaficiaria de la opcidn.

C. Elementos

El citado maestro Zulocaga explica gue los elementos de esta
f1gura pueden englobarse de la siguiente manera:
d. Es wum ya gue es un acuerdc en el que

concurren amb

Q
7]

voluntades por medio del cual se crean
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consecuencias de derecho a través de dicho acuerdo;

ademas, porgque se tipifica en el mencicnado articule 1839

del Cédigo Civil de Jalisco.

b. Por medio del acuerde creado, el propietarico de un
derechc o cosa, concede a otra ya sea de manera gratuita u
onercsa, el derecho de adquirirle o transferirle a un
tercero; siendc necesario para el caso de la onercsa gue
se establezca que el pago nc se hace por el bien que no es
el objeto de 1la contratacidn, sino que se tiene la
finalidad de que el titular no disponga del bien de su
propiedad -por esa limitacidén de su derecho y no por el
bien se hace el pago-. En la misma tdénica, se hace la
aclaracién por parte del tratadista citado que el pago que
se efectia por la operacién, nec es el elemento existencial
del contrato, por lo gque si éste se realiza de manera
gratuita, sigue siendo igualmente valido. El numeral 1841
de la ley civil jalisciense ordena que cuando la copcidn
sea de caracter onerosc, y para el caso de que no se haga
uso de la misma, el otorgante no estara obligado a
devolver lo recibido por el hecho de ctergarla, con lo que
podemos concluir que el contrato en estos términos se

considera como principal no accesorio.

Como Gltimo elemento, el propiletario Tiene la
obligacién de mantener las cosas o© derechos en los
términos pactades, de tal manera gue el misme no tendria

impedimento de enajenar el objeto materia del contrato de

empre que al efectuar la venta se aclare al nuewve
wdgquirente el gravamen Impueste al bien, en el entendido

de gue s1 na se aclara contractualmente la posibilidad de
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la enajenacién, serd obligacidn del propietario mantenerlo

en el estado en que se encontraba al otorgar la epecidn.

En la misma linea, el autor chileno Ortézar Sclar dice
también gue la opcidn, hablando preopiamente de su relacion con
el leasing, tiene el carédcter de irrvevocable y en derecho es un
contratc especial e interrelacionado con el contrate de
arrendamiento civil y gue Jjunto con éste da vida al pacto
contrac-ual del arrendamiento financiero, de tal manera que al
contemplarse ambas figuras en el mismc contrato de leasing,
tienen una unidad que les impide separarse una de la otra para
el caso> de que el arrendatarioc decida ejercer alguna de las

tres opcicnes contempladas en el contrato.®’

D. Forma

Como requisitos de forma, el articulo 1844 de la ley civil
jalisciense establece como exigencia esencial de validez, el
heche de gue la misma se otorgue por escrito y ademas se hace
la acotacién de que cuando ésta se refiera a 1nmuebles debera
hacerse corstar en escritura piblica e inscribirse en el

Registro Piblico de la Propiedad (RPP), donde se ubigue el bien

inmueble materia del contrato. Lo anterior, para gue la opcidn
pueda surtir to sus efeectds juridicos contra terceros y en
&u cdso pueda exigirse su incumplimiento por la via judicial..

Sin pasar por alto el hecho de gque para el caso de gue e]

contrato no se otorgué en la forma gue ordena la ley 8 parkte

inferesada tendra la acecién pro forma, para
y . 4

ORTUZAR

pag. 47.

Antenio, El Contrato de leasing, Juridica de Chile, 13%
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el juez y asi constrefiir a su socic contractual a otorgar el

contrato en la forma que marca la ley.

o]

ira tener mas certeza juridica, se deben establecer todes

sus términos y alcances en el contrato respectiveo, sehalando en
emo que quien otorga la opcién se comprometa a esperar la
aceptacién o rechazo en el plazo gue se pacte, dando vida con

21loc a la irrevocabilidad de la misma gque en materia de leasing

deberi contenerse en el respectivo contrato.

E. Elementos esenciales

el escrito donde se plasmen los alcances de la opcidn, dice
maestro Zulocaga que se deben dejar bien claros entre otras

cosas, los sigulentes puntos:

Que se dieron las condicicnes de exclusividad.

oW

El plazo.

c. Determinacidén de la condicidn.

d. El hecho de gue se abstenga el propietaric a la dispo
sicién del bien.

9i estos elementos se dan, es incuesticnable

rocdos los efectos de su naturaleza.

Asimismo, la doctrinista espahola Maria José Nifier

Toma

n

dice que el contrato de opcién debe cuando menos contener:

;) Concesién por una parte a la otra de la facilidad

e
e
decigir sobre 1a celebracién c

SR & de un contrat

principal, sin obligacidn alguna de ésta.
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b} Concesidn de modo exclusivo.
¢} Por plazo cierto.

d) Sin otra condicién que el propio juicio del optante.””

Como podemos observar, hay algunos autores como es el

1 naestro Diaz Bravo® que fundamentdndose en lo dispuesto por
el C3digo Civil Federal, en su titulc primero, argumentan gue
la opcidn en si se puede asemejar juridicamente hablande a la
promesa unilateral regulada en lcs numerales 2243 al 2247 de la
ley sustantiva mencionada, en virtud de que al tener la opcidn
como tal la naturaleza de un contrato preparatoric seria
aplicable en opinién del suscrito y en el caso de la forma, el
articulo 2246 de la mencicnada ley, ya que dicho dispositivo
contempla que “para que la promesa de contratar sea valida debe
constar por escrito, contener los elementes caracteristicos del
contrato definitivo y limitarse a cierto tiempo” por lo gue se
concluye gue en este casc si podria aplicarse en semejanza para
la materia del arrendamientc financierc, la disposicién arriba

transcrita, en la materia federal.

Por otra parte, el autor Arce Gargelleo opina gue la opcion
al tenor de las disposiciones de la ley civil federal se
considera como una especie de la promesa, y por ello nos dice
que ésta, para el caso del arrendamiento financiers, debera

cumplir con los siguientes requisitos:

1. Debera el contrato contener como elementos principales,

03
entre otros, el precio de venta del bien, las cantidades
die renta que se deberan liquidar para el evento de gue se

NUNEZ 55 -

TOMAS, Maria José, op.

1
les, 6" ed, Harla, México, 1%

Arturo, Contrat
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dé la prérrega del arrendamiente financiero o la
participacién de las partes en la venta del bien a un

Cercerg.

2. Tener los plazos correspondientes al ejercicioc y al
cumplimiento del misme siendo en este caso, come mencicna
el autor, el término de ejercicio en beneficio del
optante, y por tanto el derecho de opcién puede pactarse,

al celebrarse el arrendamiento financiero o durante la

vigencia del mismo y siempre, por lo menos con

antes del vencimiento del plazo forzoso, lo anterior en

los términos del articulo 27 de la LGOAAC.

3. Constar por escrito, en primer lugar porgue asi I
establece el numeral 1844 de la ley civil de Jalisce y en
segundo lugar haciendc una i1nterpretacién arménica ae los
numerales 25 de la LGOAAC y 2246 de la legislacidén civil

federal.

4. Que se hayan cumplido con todas las obligacicnes
contractuales pactadas en el leasing, por parte del

. 26
arrendatario,

Por otra parte, es importante destacar que para el caso
del contrato de opcién (y también del leasing) el optante
(arrendatario) siempre tendréa la facultad de hacer uso o no del
derecho que le confiere la opcién o en su case cederlo ya sea
onerosa o gratuitamente a un tercero. En este caso se tiene gue

hacer notar que para que esta facultad pueda ser modificada

deiada sin efecto deberd realizarse a través de un converis

' ARCE GARGOLLO, op. cit., pag. 204.
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signado por los contratantes o por guien les sucedan en sus

derechos.

Come ya se menciond, el tratadista Diaz Bravo asemeja

figura de la opcidén a una promesa unilateral de wventa, con |

cual yo no concuerdo, ya gue, como la misma ley dispone en el
caso del arrendamiento financiero, el arrendatario podra a su
eleccidn, al 1llegar el plazo de la terminacién del pactc
contractual, optar por cualquiera de las tres opciones
terminales del contratc que por ley se establecen v no
necesariamente ejercer la opcién de la compra, o inclusc al ser
omisa la ley federal, no se regula la posibilidad «
imposibilidad de que el arrendatario solicite a la arrendadora
financiera la prérroga del arrendamiento financiero por las
veces gue a €1 le convenga, y ante tal omisidén legislativa las

iian caer en una situacidn de conflicto.

F. Naturaleza juridica de la opcién

Como elementos principales que conforman la naturaleza juridica

de la opcidn tenemos gue éste es un contrato; y gue el mismc es

de rcaracter civil, segin la ley que lo regula,
fundamente de leo anterior, el articule 124 de la misma

legislacidén, asi como los dispositivos relatives a la ley ciwvil

Como ya Se menciondé, dicho contrato es tipico, tocda ve:
gque el mismo se encuentra regulado expresamente como contrate

enn ley sustantiva ecivil de Jalisco.
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Tampién se puede decir que éste es nominado porgue la
propia ley Jalisciense define sus elementos, reglamenta su
cbjete y senala sus alcances y consecuencias y en su caso las

causas de terminacidén del mismo.

El contrato de opcidn tiene el caracter de instantaneo,
dado que al momento de cumplirse el plazc al que fue semetido,

deberda o no ejercerse por el beneficiario de la misma en una

sela vez.

Tiene el caracter de consensual porque obviamente las
partes son guienes acuerdan de forma voluntaria el someterse a

los términos y alcances que ellos hayan acordado.

Es accescrio el derecho que genera el contrato como tal,
dado a gque siempre estara condicicnado a la existencia de una

obligacidn contractual principal.
Es conmutativa la naturaleza de la opcidn, dadc que por lo
regular los proveches y gravamenes son clertos y conocides por

ambas partes desde el momento mismo de su celebracién.

nede ser onerosa © gratuita la naturaleza misma de la

n

segin lo hayan pactado les centratantes.

Por otra parte, existen en términcs generales diversas

qué la propia ley contempla y para lo cual, Se puede

cel1on IV del

Hh
=

1car con el caso contemplado en la

articule 1948 del Cédigo Civil Federal:
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Articule 194B.- Cuandoc las obligaciones se hayan contraido
bajo condicién suspensiva, y pendiénte ésta, se perdiere,
deteriorare o bien se mejorare la cosa que fue objeto del

contrato, se cbservaran las disposiciones siguientes:

IV.- Detericrandose po: culpa del deudor, el acreedor
podra optar entre la resolucién de la obligacién o su
cumplimiento, con la indemnizacién de dafios y perjuicios

en ambos casos. ..

Como ya se ha visto, en diversas ocasiones la ley
#stablece “opciones” en el caso general, peroc en este punto la
opeidn que se fija en el contrato tiene sustento en un pacto
bilateral y por ende seria susceptible de renunciarse por las

cartes y en el supuesto de las opciones contemplac
4

as en la ley,

o

=n algunes casos por ser de orden publico, no son susceptibles

ie renunciarse.

Asimismo, en lo que respecta al contrato de arrendamiento

financiero, para el caso de que el arrendataric no decida

o]

ejercitar su derecho de opcidén, la arrendadora financiera

podria en virtud de ser la legitima propietaria del bien exigir

su devolucioén.

El hecho de que el optante no ejerza en materia del
arrendamiento financieroc su derecho de opcidn, rpuede la
arrendadora financiera basada en el numeral 27 de la LGEJAAC
exigir al arrendataric la correspondiente respensabilidad por
daries ¥ perjuicios por ho haber efectuade la nct:ficacidn de
ejercicic de la opeién. En este supuesto, guedaria l:berada sin
responsabilidad la arrendadora financiera de cumpli: on el

contrato, en la cldusula correspeondiente a la opcidn.
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En lo referente a la teoria de los riesgos, en materia de
cpcidn, como nos explica Enrigue Zuloaga, aplica la regla
aeneral de que las cosas perecen para su dueflo y en tratandcse

de bienes gque aumenten © ganen valor, dichos menoscabos o

ganancias seréan en perjulcio beneficioc de su duefio.

Como caracteristica de la opcién tenemos gque la misma no
da un derecho scbre la cosa, la cual continta siendo propiedad
del oferente, pues al perfeccionarse ésta, no nace la
obligacién al bien, sinc precisamente a ejercer la opcién. Por
ello, si el bien aumenta de wvalor tampoco se modifica e

derecho de opcién.?

G. Clasificacidn

Considero que el derecho gue se genera a favor del optante con
la celebracién del pacto contractual de referencia, se catalocga
inicamente como un simple derecho perscnal, ya gue es un
beneficio que se ejercerd por éste si asi conviene a sus
intereses una vez concluida la temporalidad acordada en el

contrato.

Para concluir este capitulo, se puede sefialar gue =
concedente, por todo el tiempo gque Se encuentre vidente .a
temporal idad del contrato de opcidn, no podra realizar acro
alguno gue frustre la efectividad del misme y por ello aebera
esperar a que el optante al final del plazo pactade declidz g1
sjerce o no su derecho adguiride por virtud del contrato.

FULOAGA, Enrigue, op. €it,, pag, 161.
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¥ para el caso de que el optante decaida ejercatar su
derecho contractual, el concedente debera cumplir con su parte
¢ de lo contrario el beneficiario podrd acudir con el juez para

cbligarlo a que cumpla o hacerlo en rebeldia de aquel.
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cariTUuLO V
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTC CON OPCION A COMPRA REGULADO
POR EL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE JALISCO
Come una modalidad contractual adicional, estd la alternativa
que el Cédigo Civil para el Estado de Jalisco contempla, la

al en este supuesto es una novedad respecto de la legislacidn

=

sustantiva federal que a la fecha se encuentra vigente, misma
que para efectos del anilisis que se pretende realizar en la
presente obra nos servird para compararla con el arrendamientc
financierc y asi tener un panorama Mmas generalizado de las
modalidades de financiamiento gue se contemplan en nuestro

pali

n

A. Concepto

Para comenzar con el andlisis del presente pacto contractual
veamos lo que dice el numeral 2087 de la legislacidén civil

lalisclense:

cara efectos de este cédige, habra arrendamiento con opcion
a compra, siempre que en un contrato por tiempo determinado

y forzoso para ambas partes, el arrendader se cbligque a

permitir el wuso, goce O disfrute de wun bien ¥y €.
avrendatario, a pagar c¢omo contrapr preci
periddice, ¥y gquien, al wencin tendr
opcién de comprar el bien arrendadc, por el precio de

mpra gue se pactd originalmente.

el articu tad
de Jalisco cJ) establece SNt FALo
sor wvirtud del cual las sB1 igan
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m

>ciprocamente; una de ellas dencminada arrendador, a permitir

1 usc o goce temporal de un bien; vy la otra, llamada

arrendatario, a pagar por ese uso O goce, un precio cisrEa™.,

Por otra parte, el Cdédige Civil Federal [(CCF) en la
primera parte de su articule 2398, dice gue “hay arrendamiento
cuando las dos partes contratantes se obligan reciprocamente,
una a conceder el usoc o goce temporal de una cosa y la otra, a

pagar por ese uso O goce un precio cierto”.

El legislader de Jalisco introduce como uno de los
elementos principales y distintives la caracteristica de gue el
uso o goce del bien en el arrendamiento con opcién a compra, Se
+ranemite “por tiempo determinade” y en el arrendamientc comin,

el usc o goce del bien se transmite “temporalmente” .

Lz diferencia entre los conceptos dgue se manejan en los
diversos articulos estriba en que en la primera def inicién el
hecho de que se transmita el usoc o goce del bien por un “tiempo

determinado” implica ue después de transcurridc €g
P

arrendador deberd notificar al arrendatario gque tTlene un

t

M

rmino de treinta dias para ejercerla y pagarla, © en su caso,
proceder a la devolucién del bien (articule 2104 del Cddigo

rivi! de Jalisco) y en este supuesto, plensc gus no S€ puede

tener el contrato como celebrade por tiempo indefinido ¥y pol

ende creada la técita reconduccidn, para el c¢asc de gque el
srrendatario no desocupe y entregue el bien al arrendador
Jert ro de los treinta dias gque marca la ley, ya que an sate
caso, el arrendador si manifestd su oposicion a gue =1 1t

B 1ie este o

permaneciera en posesidn del arrendatario po?

o]

decidid ejercitar la opcién contemplada en el contrate inicial.
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Caso diverso es el supuesto de gue encontrandonos con un
arrendamiento con opcién a compra y el arrendador no da el
aviso gue menciona el numeral 2103 del Cédigo Civil de Jalisco
al arrendatario una vez vencido el contrato de opcidn a compra,
entonces en mi opinidn, y asemejandc las dos figuras civiles,
si se podria entender el contrato como celebrado por tiempo
indefinido y por ende operar 1la figura de la tacita
reconduccién en favor del locatario. Lo anterior ante la
pasividad del arrendador y la no actividad del 1inguilino,
entonces el contrato inicial de opcidén a compra perderia su

motivoe de creacién original y como consecuencia se deber

fus

regular conforme a las disposiciones generales del

arrendamiento civil.

Otra diferencia respectoc de las figuras qgue se analizan,
es que en el arrendamiento con opcidén  a compra es
caracteristico que su celebracién sea por un tiempo determinado
v “forzoso® ya que la intencidn del legisladcr es brindar
sequridad juridica a las partes contratantes en el sentido de
gue al términc del plazo pactado en el arrendamiento, el

optante ejerza su derecho de comprar el bien gue ya posee desde

la fecha de suscripcidn del mismo y es pOI elle que
corntrariande el principic contenido en la ley civil de Jalisco
de gqgue el plazo del arrendamiento sdéla forz para ‘el

arrendador larticule 2041 del Cédigo Civil de Jalisco)

establece esta modalidad de gue el mismo sea obligatorio para
ambos, ecome lo ordena el numeral 2448B-C del Cddige Civil
Federal (pero sin establecer la posibilidad de gue el 1Z0 Sea
forzoso salvo pacto en contrario, segin el articulo 2248-C del

Coédige Ciwvil Federal) .
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B. Elementos
con base en lo dispuesto por el articule 2099 del Cdédige Civil
de Jalisco, todoc contratco de arrendamientc con opcién a compra

debera contener:

1. Su término, obedeciendo a gue una vez concluido este, el
arrendataric debera ejercer su derechc a cemprar el bien al
precic pactado desde el 1nicio del contrato. Asimismo, ¥
para este supuesto, en el numeral 2100 de la ley referida,
se prevé gue para el casc de gue no se fijase un término
forzoso para ambas partes, entonces se entendera el

arrendamiento celebrade por un afio contado a partir de que

)
]
o1}

el arrendatario adguirié la posesidén del bien, vya

virtual, material o juridicamente.

2. El precio de venta del bilen. Este principio atiende a
que si dicho pacto no contiene la cantidad liguiga

determinada o cualquier otra que sSea determinable respectc

n

del bien, entonces el contrato a su término se considerar
como un arrendamiento simple, con términec forzoso y como
consecuencia el arrendatario no podra exigir la enajenacion

del bien a su favor, segin lo dispuesto poY los artic

2101 y 2102 del Cdédigo Civil de Jalisco.

3. E1l plazo gue ctendra el arrendataric pa

k4

= L 25 T 4 aviso ag

compra al arrendador, esto es, el lapso de tiempo que tiene

el locatario parda 'ejercel SuU derecho de opcion. Y en @ste
caso el numeral 2102 establece gue el arrengado:r al lléegar

el plazec para ejercer la opcién, otor
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treinta dias para que el optante ejerza y pague el preclo
del bien, © en su caso proceder a su devolucidn.

4. E1 monto del pago periédico que debera hacer el
arrendataric al arrendador, durante la vigencia del
contratc. Esto es, a cuanto asciende el precic de renta que

el arrendataric debe pagar por el uso y goce del bien.

5. E1 1lugar y plazos donde deberdn hacerse los pagos

parciales y el de la opcién de compra, en caso de darse.

6. El uso o destino que se dard a los bienes arrendados.
Esto obedece a gque en este caso, como figura regulada por
lza ley civil, ésta no importa si el destinc del inmuekle

serid de habitacidén o de comercio.

7. i tiene o no el arrendataric derechc a prorrogar el
contrate de arrendamiento. En caso de tener derecho a la

mencionada ampliaciodn de la temporalidad, debera

determinarse la duracién de la misma, el montc del pago

periddico a satisfacerse y los derechos que tendra el

esta

inguilino al términco del mismo. Se puede decir que

fraccidén es muy similar a 1las opcilones terminales qgue se

contemplan en el articule 27 de la (LGOA respect de 1
figura del arrendamiento financieroc y de aqui deriva su

semeijanza con el mencicnado pacto contractual.
Forma

Aumeral 2104 del Cédigo Civil de Jalisce ordena gue

contratos de arrengamiento con opcidén a compra
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otorgarse por escrito y tratdndose de bienes inmuebles, se
deberan ejecutar en escritura piblica y, desde luegg, ésta
deberd ser inscrita ante el Registro Pidblico de la Propiedad,
su publicidad frente a terceros, ya que a la luz del numeral
2105 de la ley en cita, una vez inscritec dicho contrato, no
tendréd wvalidez cualquier transaccién de dominio, 9gravamen,
embargo o derecho real gue se inscriba seobre el bien materia
del arrendamientoc con opcidn a compra. Esto, con la posibilidad
de gque en casc de no ser ejercitado por parte del inguilino su
derecho de compra del bien materia del pacto contractual en el
término sefalado, dichas transacciones de dominic, embargos,
aravamenes o derechos reales si son susceptibles de

convalidarse (cuestidén que resulta segin mi criteric bastante

grave e interesante) .

Para el casoc de gque no se realice la inscripcién del
contrato de arrendamientc con opcién a compra en el Registro
publice de la Propiedad y durante el plazo de éste se inscriba

cualquier gravamen, embargo, derecho real o traslacidén de

ninio respecto de dicho bien, entonces el inguilino tendra
sccién  legal ‘en contra del arrendador, para exigir el
saneamiento de los dafics v perjuicios sufrideos por aquel en los
términos del numeral 2106 del Cédigo Civil de Jalisco.

&n el evente de gue =1 arrendatario sufra la eviceidn del
hien materia del arrendamiento con opcién a compra, entonces el

srrendador debera pagar a aquel todos los gastos

contrato, los originades en el juicio de eviccidn y el de su
saneamiento, el valor

realizadas por el arrs

seyquiclos ocasionados a £ste,



50

D. Objeto

1 J6digo Civil para el Estadc de Jalisce, no establece

limitacién alguna de gque el contrato menciconado verse sobre

.nes muebles o inmuebles, aungque si se establece la

ocbl:gatoriedad de que cuando tenga por objeto un bien inmueble,

este contrato sea pasado ante la fe de un notaric piblico y sea

F

-egistrado  ante el Registro Piblico  de la Propiedad

correspendiente, acorde con lo dispuesto por los articulos 2104

y 2105 de la ley citada.

E. Diferencias con el contrato de arrendamiento financiero

Le primera diferencia, y crec que la mas evidente, es gue el
syrendamiento con opcifén a compra tiene una naturaleza
netamente civil, ya gque en este caso gJulen se encarga de
regular sus elementos caracteristices es la ley sustantiva
civil en funcién de la permisién asentada en el articulo 121
constitucional que en su fraccién I1 establece que los bilenes
muebles e inmuebles se regiran por la ley del lugar de su
Jbicacién y en tal situacidén, al permitir dicho dispositivo
constitucional en armonia con el numeral 124 de la misma Ley

dan la pauta para considerar este pacto contractual cemo civil

Por otra parte, el arrendamientc financieroc se conslidera

come mercantil porque el articulo 73 de nuestra Carta Magna, en

cu fraccidn X, da la pauta al Congresc de la Unicdn para
legislar en materia de comercio en toda la republica y ademas
de gque '‘gquien se encarga de regular su aplicaci16n es la Ley

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito,
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cédigo de Comercilo en vigor. Esto se puede reforzar con

la

siguiente tesis emitida por nuestro maximo &rgano de justicia:

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
Tomo: XI, Abril de 2000

Tesis: P. LV/2000

Pagina: 63

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. FACULTADES DEL CONGRESC DE
LA UNION PARA LEGISLAR EN ESTA MATERIA, POR TRATARSE DE UN
CONTRATO DE NATURALEZA MERCANTIL. El Congresc de la Unién
tiene plenas facultades para legislar en lo relative a la
requlacién del arrendamiento financiero, de conformidad con

1

el articule 73, fraccidén X, de la Constitucidén Federal, que
le otorga atribuciones para legislar en toda la Repiblica
en materia de comercio, pues el arrendamiento financieroc es
un contrato de naturaleza mercantil, porque su practica
corresponde, exclusivamente, & una organizacién considerada
auxiliar de crédito, es decir, se estd ante la presencila dae
una empresa a través de la cual se realizan las diversas
operaciones enumeradas en el articule 24 de la Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito;
asi, la participacioén de una empresa auxiliar de créditc en
el contrato, es el elemento determinante para establecer su

mercantilidad, en tanto gque ésta efectia el e]ercicic

profesiconal de una actividad econdémica con un fin de

\ntermediacidn para proporcionar un servicio que tiene como

base, a su vez, una actividad de financiamiento. El
iervicio que ccnsiste en la transmisién del o de los biene:
adgu rridos., )bliga a guien los recibe a (aiblshat B 1 la

arrendadora una contraprestacion, lo que trae aparejada una

utilidad, esto se logra la especulacién mercant il.



Ademas, para sustentar la mercantilidad del contratc de
arrendamiento financiero cobran exacta aplicacidén las
fracciones 1 y II del articule 75 del Cédigo de Comercig,
dade que tales disposiciones consideran come acteos de
comercio a las adguisiciones, enajenaciones y alquileres de
muebles y las enajenaciones de inmuebles, con el propésito
de especulacién comercial; aspectos que se actualizan en la
operacién de que se trata, pues la arrendadora adguiere, en
primer lugar, los bienes y, en segundo, los alquila, cen
posibilidad de enajenarlos; actos en los gue evidentemente
hay una intencién o propésito de lucro, por lo que el
contrato de gue se trata es mercantil y el legislador
federal puede dictar las dispesiciones tendientes a

regularlo.

Amparc en revisién 2528/97. Benjamin Francisco
Villaescusa Melina. 18 de octubre de 19%%. Unanimidad de
diez votos. Ausente: José Vicente Aguinaco Aleman. Ponente:

Juan Diaz Romero. Secretario: Armando Cortés Galvan.

Amparc en revisiéon 3430/98. Francisco Armande Quijada
Quijada y coag. 18 de octubre de 1999. Unanimidad de diez
votos. Ausente: José Vicente Aquinaco Aleman. Pcnente: Olga
Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaric: Joel
Carrance 2ZGfliga.

Amparo en revision 479/99. Evangelina Ibarra Robles

v
coag. 18 de octubre de 1999. Unanimidad de diez wvotos.
Ausente: José Vicente Aguinaco Alemén. Ponente: Juan Diaz

omero. Secretario: Armando Cortés Galvan.

El Tribunal FPleno, en su sesién privada celebrada hoy
veintiocho de marzo en curso, aprobd, ~on el nimeroc

LV/2000, la tesis aislada gue antecede; y determind gque 1a

52
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votacién es iddénea para integrar tesis Jjurisprudencial.

México, Distrito Federal, a veintiocho de marzc de dos 115 8 I8

Otra diferencia estriba en la manera de concluir en ambos
contratos, pues el arrendamiente con opcién a compra reqgulado
en Jalisco sélo posee dos alternativas terminales: la primera,
donde el arrendatario decida ejercer el beneficio de la opcién
y compre el bien al arrendador o que el contrato continie pero
convirtiéndose en un arrendamiento simple; y la segunda, la
terminacién de planc del contrate y la devolucidn del bien al
arrendador. Para el caso del arrendamiento financierc se
contemplan las alternativas que establece el numeral 27 de la

LGOAAC, cuando se haya llegado el plazo establecido en el

contrato.

Asimismo, en el arrendamiento financiero existe la
posibilidad de que la empresa de leasing teniendo desde luego
la aprobacién del arrendatario, venda el bien a un tercerc vy
haga participe de esa enajenacidn a aguel, a diferencia de
caso del arrendamiento con opcidén a compra regulado por el
cédige Civil de Jalisco, donde no se contempla la posibilidad
de hacer participe a alguna perscna ajena a la relacidn
centractual gue no sean los mismos contratantes, ¥y por elle la

opcién de compra del bien Gnicamente la tiene a su ftavor el

arrendataric, sin tener oportunidad legal de ce

el beneficic

de la compra del bien.
lLa cuarta diferencia radica en la prohibicior legal gque
-nen las arrendaderas financieras de qued

materia del leasing cuando se cumpla el plazo al gue éste fye



sometido, pues como ya se dijo en dicho contrato Gnicamente
pueden ejercitarse las alternativas terminales gue establece el
numeral 27 de la LGOAAC, y en contraposicién con el
arrendamiento con opcién a compra regulade por el Cédige Civil
de Jalisco el arrendador, para el caso de gque el 1inquilino

decida no ejercitar el beneficic de la opcidn al término del

DA

contrato, entonces se tendrd expedito su derecho a realizar con

el bien lo que mejor convenga a sus intereses.

En el caso del arrendamiento financiero, el arrendataric
tiene la posibilidad de elegir las caracteristicas del bien de
acuerdo con sus necesidades, indicdndole en consecuencia cudl
bien desea que adgquiera la arrendadora financiera para
cometerlo al arrendamientc y comc consecuencia de ello el
locatario no podrd exigir a la arrendadora responsabilidad
alguna para el casc de que el bien no cumpla con sus
expectativas de calidad. En contraste, en el arrendamiento
civil el arrendador estara obligado a reparar y sanear todos
los vicios ocultes gque el bien materia del contratoc pudiere

presentar & lo largo del plazo del mismo.

Respecto a la cantidad que sera tomada como precio de la
compraventa del bien materia del arrendamientc, se puede decir

qu= en el leasing dicha cantidad sera minima en virtud de que

11lino ha venido pagande el bien en cada una de las

menaual idades a gque se sujetd el contrato, mencionandose gue
dicha cantidad sdlo podrda pagarse a la arrendadora financiera

iinero y no en especie. En lo que se refiera al contratc de

opcién a cempra, el precio sera el total del
valor del bien sin gue se tome en cuenta cantidad alguna que

por concepto de renta haya liquidado el arrendataric.
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Existe otra diferencia en cuanto .a gque el contrato de
srrendamiento financiero sélc puede ser celebrado por una
ganizacién auxiliar del crédito, como es el caso de las
arrendadoras financieras y previa autorizacidén gque les otorgue
1a Secreraria de Hacienda y Crédito Pablice. Para el caso del
arrendamiento civil, puede ser celebrado por cualguier persona
fisica o meral con la Gnica limitante de que tiene gque contar
con la libre disposicién del bien para poder someter al pacto

contractual el objeto materia de la locacién.

Por ditimo, en el caso del arrendamiento financieroc la ley
establece la posibilidad de gue las cantidades gue se entreguen
come contraprestacién por metive del arrendamiento, sOlc pueden
ser satisfechas al arrendador en dinero, mientras en el

arrendamiente civil pueden satisfacérsele en dinero © en

especie, segin lo hayan pactado las partes en el contrato.

Es importante menciconar gue una vez Jgue el contrato de

srrendamiente haya concluido, previo cumplimiento de todas ¥y

cada de las obligaciones a cargo del arrendataric, como
mero tramite éste podrd solicitar al Regilstro Piblico de la

Propiedad gue tome nota del cumplimientc del contrato e
inscriba a su favor y de manera definitiva el inmueble gue Lus
materia del arrendamiente con opeidn a compra, a la luz. del

Aumeral 2112 del €édige Civil de Jalisco, y toda wvez gue el

contrato, por versar sobre un inmueble, va se habia formalizadc
en escritura piblica e inscrito de manera provisicenal ante
dicha icia de publicidad.
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Respecto a lo anterior, me pregunto lo siguiente: ¢(cuando
seria el momento idéneo para gue la Secretaria de Hacienda y
crédite Pablico solicitara la liguidacidn del impuesto scbre la
renta o el impuesto sobre transmisiones patrimoniales, por
eiemplo?, vya que cuando los contratantes elevaron a la
categoria de escritura pablica su pacto contractual de locacidn
sobre el bien inmueble no se sabia si al final del contrato de
arrendamiente con opcién a compra el arrendatario decidiria
ejercitar su derecho de compra del bien. Por ello, la SHCP en
ese momento no podria exigir el pago de alguna prestacién
fiscal a los contratantes, ya gque la conclusién vy el

perfeccionamiento del centrato de arrendamiento con opcién de

i

compra eran contingentes. Por otra parte, los contratante

i

ceniende el &anime de evadir sus obligaciones fiscales, pueden
comparecer ante distinto notario para comprobar gque el
arrendatario al ejercer su derecho de opcidén de ceompra ya
ligquidé al arrendador el precio del bien materia del
arrendamiento; y con el documento gue se emita por el notario,
el arrendataric podra solicitar al registrador gue inscriba de
manera definitiva el inmueble a favor del mismo, y con ello
evada el pago de las contribuciones a favor de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, ya gque el requisito gue 1mpone &1
numeral 2113 del Cdédigo Civil de Jalisco sélo ‘exrige al
arrendataric gque “justifique con documento Sutertlcc nabe?
cumplido con sus cobligaciones” (pero no menciona cuales) pa

que el registrador inscriba de manera definitiva el inmueble a

favor del arrendatario.

He aqui que por la mala redaccion del articule mencionade

se puede caer en alguna confusién o en su caso hasta ef



fraude en

arrendatario.

el

obligaciones

fiscales
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cAPITULO VI

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO (LEASING)

A. Antecedentes

El contrate gue nos ocupa tiene raices anglosajonas en su
propia terminologia con la que es universalmente conocido.
Afirmacién incontrovertida entre los doctrinistas resulta el
hecho de que el contrato nacié en =stados Unidos de
Norteamérica en el transcurse de la primera mitad del siglo
pasado.

.

La espahola Maria del Carmen Garcia Garnica™ explica gque

1z paternidad de la figura se le atribuye al empresario
smericance J.D. Boothe Jr., guien n 1952 en el estado de

ralifornia, al ser director de wuna fabrica de productos
alimenticios que se vio desbordada ante un encrme pedido del
Eiércitc norteamericanc, por la «carencia de eqgulpamlento
suficiente para hacer frente al menciconado suministreo y por la
“alta del financiamientc regquerido para realizar las

inversiones oportunas para producir los alimentos, pidié a otra

sociedad gque adguiriese el material ¥ lo pusiera a su
disposicidon a cambic de una contraprestacidn periddica.
Posteriormente, dige la autcra, ante ei &xito gue tuveo con
.1 financiamiento realizadoc 2 favor de la productora de
slimentos, Boothe constituyd Junto con Sotras personas una
sociedad dedicada a prestar este servicic a aguellos gue se
encontraban en circunstancias similares, rezlizando la
RCIA GARNICA, Maria ‘men, El régimen Juri 5 del Leasing

iero Inmobiliario en

aranzadi, Pamplonrna, 2001, pag 37
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adquisicidn de los bienes que éstas le precisaban y cediéndoles

su uso a titulo oneroso.

En ese momento surgid la primera sociedad especializada en

el leasing financierc de bienes o equipo, la United States

r—

easing Corporation (aunque a la postre, en 1954, a causa de
discrepancias relativas al modo de financiar las operacicnes
de la sociedad, Boothe se independizaria de sus socios creando

la Boothe Leasing Corporation).

En Norteamérica fue donde, obedeciendo a las necesidades
financieras de los empresarios, se crearon las primeras
empresas gue se especializaron en celebrar y ejecutar contratos
de leasing. En virtud de su éxito se ha difundido a lo largo de
varics paises como Inglaterra, Francia, Espana, Italia,
Alemania, Bélgica, Argentina, entre otros, la utilizacidn de la
figura contractual del arrendamiento financiero.

En nuestro pais, se puede decir gue tuvo un o©rigen
legislative, cuando se cred por decreto publicade en el Diaric
Gficial de la Federacidn (DOF) el 30 de diciembre de 19281 la
hoy. derogada Ley General de Institucicnes de Crédito y
Organizaciones Auxiliares, la cual fue sustituida por la actual
Ley General de Organizaciocnes Yy Actividades Auxiliares del

rédito, LGCAAC, publicada en el Diaric Oficial de 1a
Federacidn, el 14 de enero de 1985 . Esta
actualmente contempla las bases por las gqgue ha de utilizarse en

ia materia mercantil el contrato de arrendamiento f
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También se puede decir gque en términos fiscales varias
leyes se encargan de normar al leasing, como  podemos
comprobarlo en la Ley del Impuesto sobre 1la Renta y su
reglamento, la Ley del Impuesto al Valor Agregado vy su
reglamento, el Reglamento de la Ley del Impueste al Activo, vy
por Gltimo en el Cédige Fiscal de la Federacidn y su respectivo

reglamento.

B. El contrato de lease como antecedente del leasing financiero

Los términos lease y leasing financiero son dos términes
distintos, toda vez que el primero significa “arrendar”, como
lisa y llanamente es conocido este vocablo en nuestro derecho
mexicano; por otro lado, la acepcidn terminelégica de
arrendamiento financiero comprende todos y cada unc de
elementos que se han estudiado a lo largo de la presente cbra,
es decir, la figura del leasing como tal, ya gue en este Galtimo
se contempla la mecanica del arrendamiento simple; se
consideran en él las caracteristicas u opciones finales gue se
establecen en la legislacién de la materia, las cuales en este
caso caracterizan en su totalidad al contrato materia de la

presente obra.

varios son los tratadistas tantc mexilcanos com

M

xtranjeros (entre elles el licenciado Enrigue Zulecaga, la

iscal Maria José Nifiez Tomas y la abogada Maria del Carmen

[l

Garcia Garnica) gue concuerdan con que = acepc1on
terminolégica inmediata del leasing deviene de la traduccién de
la figura clasica de 1 common law, llamada lease, Tue

simplemente significa arrendar.
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El BRlacks Law Dictionary define el vocablo: “Lease, n. 1.
A temporary conveyance of the right to use and occupy real
property, usu. In exchange for rent; the lease term can be for
life, for a fixed period, or for a period terminable at will

but always for less time than the lessor has a right to~.”’

En la misma linea, el mismo diccionario refiere: "“Finance
lease: Is a lease in which a supplier agrees to deliver goods
to the lessor according to the lessee’s specification; in

effect, a finance lease operates as a secured transaction”.’

Por obra parte, el Merriam Webster’s Dictionary of Law
define el vocablec lease como “A contract by which an owner of
property  conveys exclusive possession, control, use  or
enjoyment of it for a specified rent and specified term after
which the property reverts to the owner; also: the act of such

conveyance or the term for which its made”.’?

Asimismo, el Uniform Commercial Code, en su articule 2A

define el vocablo lease como “A transfer of the right to

»prrendamiento: Un traspaso temporal del derechc a usar Yy ocupar una
propiedad, a cambio de una renta; el plazo del arrendamiento puede ser de
por vida, por un periodo fijo, o por un pericdc determinabkle a la veluntad,
pero siempre por menor tiempo del que el arrendader tiene derecho a”. BFYAN,
A. Garner, Black s Law Dictionary, West Publishing Ce., Copyright 1336, pag.
166. Traducido por Daniel Garcia Godoy.

i wArrendamiento financiero: es un arrendamiento en el cual un proveedor
acuerda enviar cosas al arrendador de acuerdo a las especificaciones del

arrendatario; en efecto, un arrendamientce financiero opera como und
transaccién segura”. Idem. Traducido por Daniel Garcia Gode

wArrendar: Un contrato por el cual un propietario de un bien traspa la
posesion exclusiva, el control, uso o disfrute de ésta por una rentd
especifica y un tiempo especifico después del cual la propied: se

al propietario; también: el acto por el cual se traspasa o >lazo por el

cual éste es heche”. op. cit., pag. 283. Traducide peor Daniel Garcia Godoy.
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possession and use of goods for a term in return for

consideration”.??

Como ya lo mencioné, las referencias al lease en la
doctrina europea no suelen ir mds alld de alguna consideracidn
de orden terminolégico. Muchos autores sefialan que el vocablo
leasing es un anglicismo derivado del verbo to lease, y se
proccede por regla general a una precilpitada asimilacidén de tal

vocablo y el de arrendar.

Sin embargo, el analisis de la figura anglosajona revela

que existen importantes diferencias entre ambos contratos.

En primer lugar, como de forma acertada comenta la citada
doctrinista Garcia Garnica, se debe resaltar gque en sus 1nicios
el lease era una institucién exclusivamente inmobiliaria gue
atendia preocupaciones econbmicas extrafias por completo tanto
al espiritu feudal gque constituyd la doctrina de las tenencias
y pertenencias plenas, cocmo al espiritu familiar que presidid

la formacién de derechos limitadamente heredables ¥
pertenencias vitalicias gue integran el derecho inmobiliarioc

anglosajén.

En segundo lugar, se puede decir que la acepcicén de la
fiqura en el derecho anglcsajén es diversa y mas amplia gue el
concepto de arrendamiento conocide per nosotres, al gue por

tradicién se ha equiparado.

“Arrendar: Una transferencia del derecho de posesién y usc de cosas po

un slazo considerado” Idem. Articulo 2-A del Uniform Commercial Code, apud.
1996, pag. 283. Traducide por Daniel Garcia Codoy.
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También se puede subrayar que sus elementos esenciales son
la atribucidén del plenc goce del bien al wusuario con
exclusividad tanta frente a terceros come ante el mismo

prepietario.

Termina diciendo la abogada citada que, frente a la
concepcidn tradicional, el lease confiere al usuario un derecho
de indiscutida naturaleza real de eficacia juridica reconocida
al maximo nivel posible y con una funcién econdémica propia en
cuanto cauce para el pleno aprovechamiento de inmuebles ajenos.
Por el contrario, el contrato de arrendamiento confiere un
derecho personal sobre la cosa a cambio de una

contraprestacion.’®

C. Dencminacidn

Comc ya se menciond, el leasing en la actualidad es utilizadoe
en muchos paises. Este contrato como tal es conocido en Francia
comc credit-bail o location financement; en Italia es

denominade locazione finanziaria, y tanto en Canadid como en

Alemania y Austria aceptan el vocablo original, leasing; en
tanto, en Espafia, en nuestro pais y en algunos otros de habla

hiepana, come Argentina, Chile y Colombia, se le concce como

arrendamiento financiero, como lo refiere el tratadista Javier

35

Arce Gargollo.

“ GARCIA GARNICA. Mari
ARCE GARGOLL®, op. ©




D. Concepto

Como se puede ver, existen tantos conceptos como tratadistas
que han escrito acerca del arrendamiento financiero

Me permitiré citar algunos de los mas importantes,

plano nacional como en el ambito. internacicnal.

En la doctrina espafiola, la citada fiscal Maria José Nuflez

refiere gue el arrendamiento financiero:

NUREZ TOMAS, op. cit., pdg. 224.

Es un sistema de financiacidén, mediante el cual un

usuario potencial, puede disponer de un bien determinado,

alquilandolc en vez de comprarlo.

Una entidad especializada, la sociedad de leasing
compra el bien al proveedor de forma directa, siguiendo las
instruccicnes del futuro usuario, alguilandoselo por un
pericdo irrevocable mediante la percepcidon de un canon de
arrendamiento y la inclusién de una opcidn de compra en

favor del arrendatario al término del contrato. "

Asimismo, el espafiol Carlos Vidal Blanco dice:

51 leasing o arrendamientc financierc se puede

describir como aguél contrato en  virtud del cual una

sociedad de leasing {arrendador) , siguilendo las
indicaciones y deseos de sus clientes (arrendatarics] se
compromete exclusivamente a poner a su disposicién, la

maguinaria especifica que éste ha elegido previamente,

contra el pago de unas tasas de arrendamientc mutuamente

convenidas, que en tctal superan su precio de compra, V¥

o leasing.

tantoc en



fraccionadas a lo largo de un periodo de tiempo que,
generalmente coincide con la vida econémica y fiscal del
bien y durante el cual el contrate es irrevocable, siendc
todos los gasteos y de cuenta del arrendatario, qguien, al
finalizar dicho periodo puede concertar un nuevo contrato
de arrendamiento, comprar el material por un valor residual

5

o devolverlo al arrendador.’

El chilenc Antonic Ortiizar Solar define al
leasing como “el contratc en cuya virtud una empresa
de leasing da en arrendamientc un bien determinado gue
ha elegido un usuario y gue este adguiere para tal
propésito, obligandose el arrendataric a pagar un
canon periddico, por un tiempo decterminado e
irrevocable, en gue ha asumido el arrendatario todos
los riesgos y gastos de conservacién de la cosa
durante la vigencia del contrato y estédndole permitido
a su finalizacién optar por su adguisicidn a un precio
predeterminado, rencovar el contrato en las condiciones

que se acordaren o restituir el bien.’®

65

Fn la doctrina colombiana, suelen definir al leasing como:

Agquél por virtud del cual una sociedad especializada
adguiere, a peticidn de su cliente, determinados bienes que
le entrega a titulc de alguiler, mediante el pago de una

remuneracién y con la opcién para el arrendatario, al

VIDAL BLANCC, Carlos
ncipales Contratos Civiles ¥ Comerciales, tomo 11, Bogota, 200C,

UZAR SOLAR, op. <¢it., pags. 22 y 23.

. citado por BONIVENTO FERNANDEZ, José Alejandre,

Lo

=

pag.
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vencimiento del plazo, de continuar el contrato en nuevas

condiciones o de adquirir los bienes en su poder.®

En la misma linea, la Federacién Colombiana de Compafiias

leasing nos dice que se trata de:

Un negecic juridico en virtud del cual una perseong,
denominada entidad de leasing, se obliga a transferir a
otra, denominada locataric, la tenencia y el disfrute
pacifico de unc o mas bienes determinados por el tiempo
convenido y a cambio de un precic en dinerc, con la prepia
opcién del locatario de adquirir el derecho de propiedad
sobre los bienes a 1la expiracién del ©plazo pactado,

mediante el pago de otra suma determinada en dinero.

La Ley Argentina 25.248, en su articuleo 1°, da el conceptc

legal de nuestro pactc contractual y dice gue “en el contrato

de leasing el dador conviene transferir al tomador la tenencia

de un bien cierto y determinado para su uso y gdoce, contra el

ago de un canon le confiere una opcidén de compra or un
pag o P

precio” .’

e

Por otra parte, el abogado Enrigue Zuloaga en su
multicitada obra invoca la conceptualizacién plasmada
en el apéndice B, del Uniform Commercial Code, el cual

entiende al Finance Lease asi:

..arrendamiento financiero significa un

arrendamienta en el cual (i) el arrendador no selecciona

manufactura o provee los Dbienes (ii) el arrendatario
‘* RAMIREZ AZUERQ, Sergic, BONIVENTO FERNANDEZ, op 366

nfoleg.mecon.gov.ar, Ley Argentina nume



adquiere los bienes o los derechos de posesidon y uso de los
bienes relacicnados con el arrendamiento, y (111} el
arrendatario recibe una copia del contrato probando gue el
arrendador compré los bienes al firmar el contrato de
arrendamiento o la apreobacidn del arrendamiento del
contrato probando gque la adguisicién por el arrendador de
los bienes es una condicidén que hace eficaz el contratc de

arrendamiento.

El tratadista comenta que el mismo cuerpc legal para

sus efectos menciona que este articulo:

.se aplica a cualquier transaccidén, a pesar de la
forma que adopte para crear un arrendamientc financiero en

que funda su existencia son:

al Que el arrendador no sea fabricante, distribuidor o

vendedor del bien gue sea materia de la transmisidn;

b) Que el arrendador sea gquien adquiere la posesidn y

derecho de usgo de los bienes; ¥y

¢) Varias formas de acreditar el hecho de la wvoluntad

Asi las cosas, Y ent rando al plano de
conceptualizaciones hechas en nuestroc pais, el tratadista

Gargollo dice que:

El arrendamiento financiero puede definirse como el
contrato por el gue la arrendadora financiera se obliga a

adgquirir un bien y a conceder su uso a la arrendataria,

YAGA, apud.., Apéndice B del Uniform Commercial Code, pag. B5.

67
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quien se obliga a ‘pagar un precio, determinado o
determinable, en pagocs periddicos durante el plazo forzoso
a ambas partes, a la llegada del cual, o anticipadamente,
la arrendataria debera ejercitar la cpcidén para adquirir el
bien, prorregar el contrato o participar en la wventa del

bien a un tercero.*

La legislacién mexicana, &l reglamentar las actividades

desemperfian las organizaciones auxiliares del crédito,

define el pacto contractual del arrendamiento financierc en el

numeral 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades

Auxiliares del Crédito {(LGOAAC), el cual a la letra dice:

Por virtud del contrato de arrendamiento financieroc
la arrendadora financiera se obliga a adguirir determinados
bienes y a conceder su uso © goce temporal, a plazo
forzoso, a una persona fisica o moral, obligandose ésta a
pagar como contraprestacién, gque se liguidard en pagos
parciales, segun se convenga, una cantidad en dinero
determinada o determinable, gque cubra el wvalor de
adquisicién de los bienes, las cargas financieras y los
demas accesorios, y adoptar al vencimiento del contrato
alguna de las opciones terminales a que se refiere el

articulo 27 de esta ley...

Asimismo, el Cédigo Fiscal de la Federacidén establece en

su articulo 15 gque:

Para efectos fiscales, arrendamiento financierc es el
contrato por el cual una perscona se ohliga a otorgar a orra

el uso o goce temporal de bienes tangibles a plazo forzoso,

obligandose esta Gltima a ligquidar, en pagos parciales como

ARCE GARGOLLO, op. cit., pag. 179.
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contraprestacién, wuna cantidad en dinero determinada o
determinable que cubra el wvalor de adquisicién de los
bienes, las cargas financieras y los demas accesorios Yy a
adoptar al vencimiento del centrato alguna de las opciones

terminales que establece la ley de la materia.

Asi pues, vistos los diversos conteptos que se utilizan
tanto en el plano nacional como en el ambito internacional, nos
podemos dar cuenta de que algunos consideran al arrendamiento
una operacidn crediticia y otros un contrato por medio del cual
se consigue financiamientc para perscnas fisicas y juridicas.
Emperc, se puede visuallzar gque todas ellas llegan a un mismo
125 g U dar forma al pacto contractual del arrendamientoc
financiero y con elle englobar todos los elementos gue 1o

integran.

En tal situacién, el arrendamiento financiero se puede
definir come un contrato por medio del cual wuna persona
denominada arrendador otorga el uso o goce de un bien
determinade a otra persona denominada arrendataric, mediante la
firma de un contrato, asi como el pago de rentas periddicas

durante la vigencia del mismo.

Al final del plazo pactado por medic de un pago efectuado
por el arrendatario éste se convierte en duefio del bien, ya
gue hasta antes de ese momento el propietario legal del activo

es el arrendador.

A continuacién, entremos al analisis de todos les

elementos que se establecen en las definiciones arriba citadas.
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E. Naturaleza juridica

En mi opinidén, los rasgos principales del arrendamiento

financiero sen los sigulentes:

a. Es bilateral, porque en el mismo participan udnica y
exclusivamente el arrendador y el arrendataric financiero,
sin gue a mi juicio se pueda considerar como parte en el
contrato al proveedor del bien materia del arrendamiento,
sinoc gue éste se constrifie a proporcionar a las partes en
el contratc el bien chjete del mismo; tampoco se le
consideraria como parte de éste cuando sea designado por
las partes como proveedor, aungue éste se elija como el
encargade de prestar el servicio de mantenimiento y

reparacién del objeto del arrendamiento.

b. Es oneroso, dado que siempre existira una
contraprestacién, ya sea en especlie © en dinero de manera
periédica y aun dandose el caso de gue se llegara el

cumplimiento del plazo al que se sometié el mismo.

. Es conmutativo, dado que los provechos y gravamenes son
conocidos por las partes desde el momento mismo de la
contratacién, audn dado el caso de las opciones terminales

que se contemplan en la ley, pues en la fecha en gue se le

da wvida al contrato ya se preestablecen las maneras de
darse por concluido el mismo.
d. Es real, ya gque el pacto contractual de mérito se

perfecciona con la entrega del objeto arrendado fisicamente
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a favor del arrendatario, quien a cambic de la
contraprestacién pactada puede usar y disfrutar el objeto

mismo del arrendamiento.

e¢. Es solemne, ya gue la ley obliga a las partes a
celebrar el contrato por escrito y a gque sea ratificado

ante un fedatario publico.

f. Es principal, en virtud de gque su existencia y validez
no dependen de otra ocbligacidén de caracter accesoric, Y
para lo cual se puede agregar gue en el mismo se plasman
desde un principio las opciones terminales segin el acuerdo

de voluntades de las partes.

g. Es de tracto sucesivo, ya que las obligaciones se van
liguidando de manera periédica por parte del arrendatario,
y en su caso podria llegar a ser instantanec al momento de
cumplirse el plazo al que fue sometide, para el casc de que
el arrendatario decidiese adquirir o participar con el

arrendador de la venta del bien a un tercero.

h. Es nominado, en funcidén de que como ya se ha mencilonado
y citado, varias legislaciones en el plano federal

reglamentan la existencia de este pacto contractual .

Se puede agregar a lo antericr el hecho de gue muchos son
los tratadistas que se han preocupado por desentrafar el
contenido y alcance de los elementos gue conforman el

arrendamiento financiero.
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La importancia de la actividad contractual comentada se
fue desvaneciendo en el momento en que el legislador federal se
encargé de regular y definir el contrato en la citada ley
mercantil (LGOAAC) y en la legislacién fiscal correspondiente,

es decir el Cédigo Fiscal de la Federacidén, entre otras.

Sin embargo, a causa de gque el arrendamientc financiero
contiene tan variados ingredientes de orden operativo,
econdmico y juridico, resulta dificil establecer con certeza la
naturaleza juridica de que goza esta figura contractual, toda
vez gue son muy variadas las opiniones que tratan de enmarcarla
en los diversos tipos contractuales que a la fecha existen.
Empero, para conocer y definir de forma acertada tal identidad,
podemos apoyarnos en las clasificaciones que explica en su obra
el doctrinista Arce Gargollo, las cuales considerc ayudan a

configurar una idea de la problemdtica existente.

Primero, hay posiciones doctrinales que pretenden ubicar

a1 arrendamiento financiero dentro de algin contrato tipico

ya
existente, y por tanto estas agrupaciones se pueden ordenar de
la siguiente manera, segin el mencionado Arce Gargollc:
a. Un mandato por el que la arrendadora financiera compra
el bien gue le encarga el arrendatarioc.
b. Un arrendamientc con ciertas variantes.
c. Una venta en abonos (aungue esta opinidn de gran

aceptacidn, tiene algunas variantes).
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d. Una compraventa con reserva de dominio Ccomo la
modalidad que regula el Cddigo Civil Federal (articules
2312 a 2315) en la que establece gue el comprador adquiere
el bien cuando cumple con el ultimo pago parcial y durante

la vigencia del ceontrato se le considera arrendatario.

El segundo grupo, dice el mismo autor, estda compuesto por

aguellas tesis que suponen gue el arrendamiento financiero es

una

combinacién de dos contratos tipicos:

a. Sanchez Medal lo considera como arrendamiento-venta.
Afirma gue es una venta bajo la forma de arrendamiento

financiero.

b. La legislacién fiscal mexicana no reconoce de forma
expresa la naturaleza juridica gque tiene el arrendamiento
financiero. Sin embargo, en sus disposiciones se le
considera como compraventa y Ccomo arrendamiento, una mezcla
de ambos. Esta idea se desprende de gque a la arrendataria
ge le permite deducir el pago del precio parcialmente como
inversién propia y otra parte como arrendataria. Por otro
lado, se le considera enajenacién para la arrendadora

financiera vy adquisicién para la arrendataria.

Por uGltime, concluye el autor, el tercer grupe esté

compuesto por agquellos que consideran al arrendamiento

financiero como un contrato sul generis, opinién con la que

neuerdo, en el sentido de que el arrendamiento financierc es

£

o)
i}

ura nueva y por ellc no compartc la opinién de ‘guiene

forzosamente quieren encuadrarle dentro de los esquemas

contractuales ya existentes:
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a. Frisch explica que el arrendamiento financierc “es un

contrato siu géneris que de conformidad con el articulo

1658 del Cédigo Civil Federal gque se

refiere a los

contratos innominados, no parece admisible a la luz de éste

codigor P

b. Cogorno opina gque es un contrato de créditc, y entiende

el crédito como respalde financiero: “La

finalidaa e

intencién de las partes (en el arrendamiento financierc) es

el crédito* . **

c. Para Ledn Tovar, “es un negocio juridico de naturaleza

crediticia, una técnica de financiacién,

financiera sui géneris".*’

una operacion

4. Sanchez Lorenzo expresa que “hay una clara tendencia

actual a configurarlo come institucién atipica”.*®

e. Broseta Pont afirma gque “la naturaleza

contrato es compleja” Yy agrega due “gquizéa

juridica del

participe de

algunas notas del arrendamiento al que se afiade una opcidén

de compra en favor del arrendataric” .*’

También nuestrc maximo tribunal jurisdiccional se ha

pronunciadc respecto de la naturaleza del
financiero en la siguiente tesis:

ARCE GARGOLLO, op. cit., apud. FRISCH PHILIP, Walter,
wancierc, Ppag. S57.
Ibi pags. 7 a 56,

" Ibid. pag.

Ibid, pags. 213 y 214,
"' Ibid, pag. 423.

arrendamiento

1

£l Arrendamiento
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Séptima Epoca
Instancia: Tercera Sala
Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn

Tomc: 217-228 Cuarta Parte

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. OPERACION COMPLEJA QUE
PARTICIPA DE NOTAS DIVERSAS. El arrendamiento financiero es
una operacién compleja puesto gque participa de las notas
caracteristicas de una operacidn de crédito, del
arrendamientc y de la compraventa, pues requiere de una
ercgacidén del arrendador quien mediante el page de
prestaciones periddicas concede el usc temporal de los
bienes gue adquiere y, ademas, Se puede pactar la venta de
esos bienes para cuandc termine el arrendamiento. Esto
quiere decir gue, comc la connotacién de la palabra, se
compone de elementos diversos, O 5€a que e85 producto de una
combinacién entre esos tipos de contratos con los que tiene
aparente similitud y, por ello, se presta a confundirlo con
tales figuras; pero es innegable gue cuando se celebra con
una compafiia arrendadora, en el itercontractus, hay un
financiamiento del arrendador, ya sea gue directamente
pague el monto del precio de los bienes al proveedor, O gue
se le entregue al arrendataric, para gue éste a su vez haga
el pago correspendiente al proveedor.

Amparo directo 12098/84. Salomén Issa Murra Y
Combugas, S$.A. 19 de febrero de 1987. Unanimidad de cuatro
votos. Ponente: Jorge Olivera Toro. Secretarlo: Waldo

Guerrero Lazcarez.

La opinidn jurisprudencial recién citada, a mi Jjuicioc “se
queda corta” en el sentido de gque no define realmente la

naturaleza Jjuridica del contratc de arrendamiento financierc,
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va que se limita a mencionar algo que a varics nos es conocido,
a saber, el hecho de gue participa de notas diversas y gue por

ellc es una operacidn compleja.

En mi parecer, la naturaleza juridica del arrendamientoc
financiero consiste en gque es un contrato tipice que se
reglamenta tanto en el planc mercantil come en el plano fiscal.
Por ello nos encontramos en presencia de un reciente negocio
gque no puede ser encasillado en los viejos esquemas
contractuales gue ain existen en la actualidad, ya que como
todos los contratos, éste cuenta con sus propias
caracteristicas que lc hacen diferente a todos los demds vy
también constituye un  novedeso sistema crediticio gue
simplemente se apova Yy complementa con otras relaciones
juridicas que tienen la caracteristica de ser contingentes por
motivo de las opciones terminales gue se establecen al

finalizar el plazo de vida de la relacidn contractual.
F. Legislador competente en materia del leasing financiero

En materia de arrendamientoc financiero el Ceongreso de la Unidén
es el drgano competente para dictar la reglamentacién legal
respectec del mismo, segln lo que se establece en la fraccidn X
del articulo 73 de nuestra Carta Magna, la cual otorga
atribuciones al mismo para legislar en toda la repiblica en
materia de comercio, dado gque la préactica del propio
arrendamiento financierc se le encarga a una organizacildn
auxiliar del crédito, enumerada su actividad en el articulc 24
de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del Crédito; aparte de participar ésta con caracter de empresa

mercantil en la propia aplicacién del mismo, buscando con ello
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recibir una contraprestacién del arrendatario, gue en este casoc

se le denomina lisa y llanamente especulacién mercantil.

También se puede agregar que el Cddigo de Comercioc en su
articulo 75 fraccicnes I y II1 ccnsidera tales actividades como
acto de comercic, las cuales consisten en adquisiciocnes,
enajenaciones y algquileres de inmuebles, y las enajenacicnes de
inmuebles con el propdésito de especulacién comercial. Estas
actividades se actualizan abiertamente en la operacién
comercial de referencia, pues la propia arrendadora adguiere
los bienes con la finalidad de alquilarlos y luego posiblemente
enajenarlos al propio solicitante o a algin tercero. Con esto
se evidencia la mercantilidad del leasing financiero y la

atribucién que tiene el legislador federal para reglamentar el

contrato aludido.

Por ultimo, el articulo 124 constitucional da la pauta a
la federacién, como facultad expresamente reservada al Congreso
de la Unién, para dictar las normas relativas al arrendamiento
financiero dado que dicho numeral 1impide a los legisladores de
los estados de la republica reglamentar respectc al contrato
referido. De alli deviene la facultad exclusiva en lc gque a

este contrato respecta.

G. Caracteristicas

El contrato de leasing financiero

n
m

puede considerar como:

a. Tipico; ya que a

n
()

encuentra reglamentado, en

lo referente al capitule II de la LGOAAC, y en el plano
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fiscal en lo referente al numeral 15 del Cddigec Fiscal de

la Federacidn.

b. Formal, toda vez que el numeral 25 de la LGOAAC y el
articulo 15 del CFF exigen que el documento se haga constar
por escritc y la primera ley citada ordena que sea

ratificado ante notario o corredor.

c. Nominado, ya gque como bien lo apunta el licenciado
Enrigue Zuloaga, el contrato ha sido regulade como

arrendamiento financiero, con bases propias.*f

d. Bilateral, porgue basicamente las partes que intervienen
se obligan de manera reciproca: el arrendador o empresa de
leasing, a conceder el uso y goce del bien y a disponer de
€l, en el caso de gue opte la otra parte por adquirirlo; vy

el arrendatario, a pagar una Trenta o© precic como

contraprestacioén.

El autor colombiano José A. Boniventc Fernandez
abunda diciendo que “puede ser Trilateral, cuandc ademas de
cbligarse el arrendador y el arrendatario, contrae compromiso
negocial el proveedor, de transferir al primero el bien cuya
tenencia se wva a permitir al segundo, asumiendo deberes

; 49
particulares”.

Sobre este punto, es necesaric aclarar que en el leasing

financiero la presencia del proveedor como elemento personal se

puede considerar en todas las ocasiones como parte, ya gue no

* BONIVENTO FERNANDEZ, op. cit., pag. 368.
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siempre se le puede vincular frente al tomador del leasing,
pere si una relacidén trilateral en cuanto la empresa locadcra

adquiere el bien para dar cumplimiento al contrato.

En este supuesto, el licenciado Enrigue Zulcaga cita en su
obra el proyecto preliminar de reglas uniformes sobre el
arrendamiento financiero (financial leasing) -adoptado de forma
definitiva en Roma en abril de 1987 por el UNIDROIT, y aprobado
en Canadd en el mismo mes de 1988- y nos dice, gque en este
documento el leasing se define de manera tripartita, es decir,
una persona (concedente) bajo indicaciones de una parte
(utilizador) adquiere de una tercera parte (el proveedor) un
bien, del material o materiales seleccionados por el
utilizador, del cual concede el usc de éste para fines

! . F 50
empresariales y profesionales, contra el pago de canones.

Difierc de la opinién del maestro Zuloaga en el sentido de
gue el contratec en estudio sea considerado como tripartito, ya
gue, a mi juicio, en virtud del nacimiento del arrendamientoc
financiero se generan derechos y obligaciones unicamente para
la arrendadora financiera y para el locatario y no puede
considerarsele como parte activa del contrato al proveedor del
bien, toda vez que puede pactarse en el contrato gue el misme
pueda ser adguirido por la entidad de leasing, con cualquiera
de los distribuidores o directamente con el fabricante si tiene

en existencia el objeto materia del arrendamientc, siempre gue

m

se satisfagan los requerimientos del inguilino. Incluso en el

numeral 25 de la ley de la materia, LGOAAC, no se establece la
obligacidn de que a la suscripcién del contrate de
arrendamiento financiero concurra como parte del mismo, el

Zuloaga Enrigue, op. cit., pag. 93:
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preveedor del objeto materia del contrato, y de aqui deviene la
caracteristica de que el contrato sea bilateral y no trilateral

como lo apuntan el licenciade Zuloaga Yy algunos otros

doctrinistas.

Como ya lo mencioné, no concuerdo con la opilnion del
maestro Zulocaga y los autores que consideran al arrendamiento
financiero como trilateral, toda vez que esta distincidén entre
la bilateralidad del contrato propiamente diche y la conexién
existente con el contrato de adquisicién del bien que
constituye su objeto, es puesta de relieve a través de los
términos contrato de leasing y operacién de leasing. Mientras
el primero hace referencia al contrato celebrado entre la
entidad de lIeasing y el usuario, el conceptc operacidén de
leasing da cabida a la entera operacién econémica, en la gque
buscan satisfaccién los tres intereses subjetivos sefialados (ya
que es légico que la trilateralidad sea una nota propia de la
operacién econémica, pero no del contrato de leasing, en cuya
perfeccién intervienen inicamente la entidad arrendadora y el
usuaric del arrendamiento). Asi pues, se trata de un concepto
mas amplio, capaz de englobar a todos aguellos actos, con y sin
trascendencia Jjuridica, gque tienen lugar con ocasién de la
perfeccién de un contrato de 1leasing financiero: tantc los
eventuales contactos previos entre el usuaric y el vendedocr
como el propioc contrato perfeccionado entre este dltimo y la
empresa de leasing,; siendo esto una mera expresion descriptiva
a través de la cual se pone de relieve la conexidn funcional de

toda esa serie de actividades.
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e. Oneroso, puestc gque los beneficios y cargas son para
las partes en virtud de los dafos y prerrogativas o

utilidades patrimoniales que persiguen con el acto.

f. De adhesién, pues dice el maestro Arce Gargcllo gue
este contratec es de adhesidn "“en 1la generalidad de los
cascs, en tanto gque la arrendadora financiera impone las

condiciones del contrato y la arrendataria sélo se

adhiere” .”?

g. Principal, ya que como de todos es bien sabido, este
contratoc surge a la vida juridica sin requerir de otre
contrato u obligacidén preexistente, es decir, subsiste por

si mismo.

h. Conmutative, ya gue segin comentan respectivamente los

abogados Enrigue Zuloaga y Arce Gargollo “las partes
conocen, desde su celebracién, las prestaciones y
beneficios que les traerd el contrato”.®’ “..En casi todos

los casos sera conmutativo, y sélo eventualmente puede ser
aleatorio si el precio con las tasas del mercadce durante la
vigencia del contrato y esto pueda significar una ganancia
para una parte y pérdida para la otra, por la misma

”
causa” .’

i. De ejecucién sucesiva, pueste gque las prestaciones
principales, de uso y pago, tienen ocurrencia de manera
cont inuada, como sucede con el arrendamiento civil. También

se puede decir gue es nota caracteristica del contratc en

“!I ARCE GARGOLLO. op. cit., pag. 1BO.

* ZULOAGA. op. cit., padg. 95.
*! ARCE GARGOLLO. op. cit., pags. 180 y 181
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estudio, el hecho de que éste se celebre a un tiempo amplio

y por parcialidades de tiempo gue generalmente son
mensuales.
j- Traslativo de uso, para la arrendataria, quien goza

del beneficio del uso y goce del bien.

k. Traslativo de dominio, unicamente sera traslativo

de

dominio cuando por motivo de la llegada del plazo a gue se

somet1d el arrendamiento, se ejerza alguna de las opciones

terminales gue establece 1la ley de la materia a este

respecto, Yy mas adn, gque la empresa de leasing esté

legalmente imposibilitada para gquedarse indefinidamente con

los bienes materia del arrendamiento, como lo establece

la

fraccién VI del numeral 38 de la LGOAAC, y por virtud de

tal disposicién, el contrato serad traslativo de dominio

cuando la arrendadora financiera enajene el bien, ya sea al

inquilino optante o a un tercero ajeno a la relacidn.
1. Por su funcidén econdémica se puede considerar como
contrato de crédito y de colaboracidén, como atinadamente

menciona Arce Gargcllo.

H. Caracter civil o mercantil del arrendamiento financiero

un

lo

El primer argumentc encontrado para considerar al arrendamiento

financiero como figura netamente mercantil es de tipo legal, en

dende destaca el hecho de que las disposiciones gque lo crean y

regulan son de cardcter mercantil.
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El arrendamiento financiero tiene su clasificacién legal
definida de manera que no se presta a serias complicacicnes
legales ni discusiones doctrinarias tan profundas, toda vez que
nuestra Carta Magna como norma de orden superior, y las leyes
especiales como la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, el Cédige de Comercico y las
legislacicnes fiscales relativas, nos han dado la pauta para
considerar al contrato en estudio como mercantil; incluso
nuestro maximo tribunal jurisdiccional a lo largo de las
dltimas épocas ha realizado estudios significativos respecto
del tema y por ello ha emitido su posicidén juridica respecto
del 1lugar que ocupa el arrendamientc financiero en nuestro

pais, en cuanto a la materia mercantil o civil.

En primer lugar, es importante tomar en cuenta que el
arrendamiento financiero se distingue facilmente de la figura
de locacidén civil propiamente dicha y de algunos otros
contratos gque se le asemejan, en primer término por las
variadas leyes que lo regulan. En este sentido podemos
remitirnos a las disposicicnes reglamentarias del capitulo II
de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del cCrédito, es decir, los numerales 24 al 38, que en su
intento de ejercer una regulacién a las arrendadoras
financieras no hacen otra cosa que darle una amplia
reglamentacién al mismo, y de agui deviene el hecho de gue por
considerarse esta legislacién como perteneciente a la rama
mercantil, se puede encuadrar al contrato en estudio como

comercial en si mismo.

Ademds. en el caso de la actividad que desarrollan en el

leasing las arrendadoras financieras, las fracciones 1 y II del
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numeral 75 del Cédigo de Comercio en vigor nos dan la pauta
para considerar el contrato como mercantil, toda vez que estas
disposiciones consideran como acte de comercio “todas las
adquisicicnes, enajenacicnes y alquileres verificados con el
propbésito de especulacién comercial..”., lo antericr, si se
trata de bienes muebles; para el caso de los bienes inmuekbles,
la aludida fraccién I1 dice gque se reputan en derecho actos de

comercio, “las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se

hagan con dicho propésito de especulacién comercial”.

Comc de forma atinada nos explica el tratadista Arturo
Diaz Bravo,°! cuando la actividad de arrendader financierco sea
desempefiada por el propio fabricante o proveedor, se pueden
citar las disposiciones contenidas en el articulo 75 del Cédige
de Ceomercio, en sus fracciones V, VII y XII, para fundamentar

el caracter mercantil del arrendamiento financiero.

Para el casc de la clasificacidn del leasing, segun las
personas que intervienen, por lo regular los comerciantes son
los encargados de darle vida a este pacto contractual pues como
ya lo he dicho a lo largo de esta obra, el contrato de
referencia brinda amplias facilidades de financiamiento desde

el punto de vista fiscal, operativo y crediticio.

Con relacién a este apartado, refuerzo mis razonamientos

con las siguientes tesis:

Séptima Epoca
Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn
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Pagina: 29

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. ES UN CONTRATO DE NATURALEZA
MERCANTIL. El arrendamiento financiero aungue es una
operacién compleja puesto gque participa de 1las mnotas
caracteristicas de una operacidn de crédito, del
arrendamiento y de la compraventa, o Sea gue se compone de
elementos diversos, debe considerarse como un contrato
mercantil, dado que es claro el propdsito de lucroc que
persigue el arrendador gquien cbtiene rendimientos del
capital que invierte en el financiamiento, lo gue hace que
tenga las caracteristicas del acto mercantil a gque alude el
articulo 75, fracciones I, II, V, VII y XIII del Cédigo de
Comercio; por ende, es diferente del arrendamiento c<ivil,
liso y llano o tradicional y de la compraventa en abonos;
asi que, no obstante las semejanzas © ident idades
parciales, no puede ser subsumidoc o absorbido por tales

figuras clasicas o tradicionales.

Amparo directo 12098/84. Salomén  Issa Murra vy
Combugas, S.A. 19 de febrero de 1587. Unanimidad de cuatro

votos. Ponente: Jorge Olivera Toro. Secretario: Walde

Guerrero Lazcarez.

Novena Epoca
Instancia: Pleno
Fuente: Semanaric Judicial de la Federacidn ¥y su
Gaceta
Tomo: XI, Abril de 2000
Tesis: P. LV/2000

Pagina: 63
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ARRENDAMIENTCO FINANCIERO. FACULTADES DEL CONGRESO DE
LA UNION PARA LEGISLAR EN ESTA MATERIA, POR TRATARSE DE UN
CONTRATO DE NATURALEZA MERCANTIL. El Congreso de la Unién
tiene plenas facultades para legislar en lo relativo a la
regulacién del arrendamiento financiero, de conformidad con
el articulo 73, fraccién X, de la Constituciébn Federal, que
le otorga atribuciones para legislar en toda la Repiblica
en materia de comercio, pues el arrendamiento financierc es
un contrato de naturaleza mercantil, porque su practica
corresponde, exclusivamente, a una organizacién considerada
auxiliar de crédito, es decir, se esta ante la presencia de
una empresa a través de la cual se realizan las diversas
operaciones enumeradas en el articulo 24 de la Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito;
asi, la participacién de una empresa auxiliar de crédito en
el contrato, es el elementc determinante para establecer su
mercantilidad, en tanto que ésta efectia el ejercicioc
profesional de una actividad econémica con un fin de
intermediacién para proporcicnar un servicio que tiene como
base, a su vez, una actividad de financiamiento. EIl
servicio que consiste en la transmisién del o de los bienes
adquiridos, obliga a quien los recibe a cubrir a la
arrendadora una contraprestacién, lo que trae aparejada una
utilidad, estoc es, se logra la especulacidén mercantil.
Ademas, para sustentar la mercantilidad del contrato de
arrendamiento financiero <cobran exacta aplicacidén las
fracciones I y II del articulo 75 del Cdédigo de Comercio,
dado que tales disposiciones consideran come actos de
comercic a las adquisiciones, enajenaciones y alguileres de
muebles y las enajenaciones de inmuebles, con el proposito
de especulacién comercial; aspectos que se actualizan en la
operacién de que se trata, pues la arrendadora adquiere, en
primer lugar, los bienes y, en segundo, los alquila, con

posibilidad de enajenarlos; actos en los que evidentemente
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hay una intencién o propositc de lucrc, por lo que el
contratc de que se trata es mercantil y el legislador

federal puede dictar las disposiciones tendientes a

reqularlo.

Amparo en revisicn 2528/97 . Benjamin Francisco
Villaescusa Molina. 18 de octubre de 199%. Unanimidad de
diez votos. Ausente: José Vicente Aguinaco Aleman. Ponente:

Juan Diaz Romerc. Secretaric: Armando Cortés Galvan.

Amparo en revisién 3430/98. Francisco Armando Quijada
Quijada y coag. 18 de octubre de 1999. Unanimidad de diez
votos. Ausente: José Vicente Aguinaco Alemdn. Ponente: Olga

Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretario: Joel

Carrance Zuafiiga.

Amparo en revisién 479/99. Evangelina Ibarra Robles y
coag. 18 de octubre de 1999. Unanimidad de diez votos.
Ausente: José Vicente Aguinaco Aleman. Ponente: Juan Diaz

Romerc. Secretario: Armandc Cortés Galvan.

El Tribunal Pleno, en su sesidn privada celebrada hoy
veintiochoe de marzo en curso, aprobé, con el namero
LV/2000, la tesis aislada gque antecede; y determiné que la
votacién es iddénea para integrar tesis jurisprudencial.

México, Distritc Federal, a veintiocho de marzo de dos mil.

El doctrinista Diaz Bravo dice gque “tampoco ofrece
dificultad la admisidén de la existencia de arrendamientos

financieros civiles” " vya que el legislador del estado de

* piaz BRAVO, op. cit., pag. 117.
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Quintana Roo, en los numerales 2476 al 2756 del Cédigo Civil de

dicha entidad, establece la posibilidad de que:

Cualquier persona fisica o moral, de modo ocasional y
tal wvez incluso sin anime de lucro, puede dar en
arrendamiento financiero un bien mueble tangible (y tampoco
encuentro objecién a la posibilidad de que se trate de un
inmueble), y no aprecio algin fundamentc legal para imputar
mercantilidad a los contratos celebrados en tales

condicicnes.*®®

Otro de los argumentos fuertes gque da la pauta para
considerar como mercantil el contratoc en estudio es una
interpretacién arménica de las fracciones I y II de los
articulos 121 y 124 constitucionales, en las cuales se
establecen reglas limitativas para los legisladores locales en
lo que respecta a las facultades que se encuentran expresamente
concedidas a la federacidén, como es el caso de legislar en
materia de comercio segin se establece en la fraccién X del
articulo 73 de 1la legislacién federal referida. Por tales
motivos se puede establecer sin lugar a dudas que el contrato
de arrendamiente financiero por ser regulado por el Congreso de
la Unién y peor versar en materia de comercio nunca podréa

considerarsele como civil.

Finalmente, el contrato de leasing también es mercantil,
atendiendo al fin de lucro gue busca la arrendadcora financiera
al momento de contratar en el mismo; se agrega a ello la
naturaleza mercantil de que goza la sociedad mercantil como

tal, es decir, de acuerdc a las personas gue intervienen en el

Idem.
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contrato, también podemos agregar que éste se considera atraido

a la materia mercantil.

Por lo tanto encuentro correctamente definido Y
clasificado al arrendamiento financiero, en el &rea comprendida
en la materia mercantil, y gue por ellec le corresponde al

al

Congreso de la Unidén establecer las bases por las que se
llevardn a cabo las operacicnes respectivas a este tema
contractual, y al juzgador de distrito dirimir las que se
presenten, sin olvidar la facultad concedida a los particulares

en la fraccién I del numeral 104 constitucional.

I. Elementos del contrato

Consentimiento, objeto licito, forma y capacidad se reguleren,
como en cualquier negocio Jjuridico, para la existencia vy
validez del contrato de leasing. Se debe agregar el precio, que
es la renta, bajo el supuesto de que si éste falta no se
trataria de un leasing sinc de un negocio diferente acorde con

el propésito de los contratantes.

Asi pues, analicemos cada uno de los elementos

mencionados:

a. Consentimiento. Como explica el maestroc Sanchez Medal,
“este es la voluntad del deudor para obligarse y es también
el concurso o acuerdo de voluntades”.® Para el caso del

arrendamiento financiero, el mismo debe recaer schre los

SANCHEZ MEDAL, op. cit., pag. 27.
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extremos del negocio, esto es, el bien gue se arrienda y el

precio.

b. Objete 1licito. Sigue explicando el maestro Sanchez
Medal gque ™“el objeto del contrato debe de existir en 1la
naturaleza, ser determinado o determinable en cuanto a su
especie; y estar en el comercio”.”® Para el caso del leasing
tenemos que el objeto del mismo es el bien cuyo usoc y goce
se concede, siendo el caso gue por lo regular son bienes
muebles los objetos materia del contrato (sin dejar atras
la posibilidad de que el contrato verse sobre bienes

inmuebles, ya que no existe expresa prchibicidén legal que

lo restrinja en ese sentido) .

La Gnica limitante gue se contiene respecto del leasing es
la prohibicién expresa para las arrendadoras financieras
establecida en el numeral 38 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, en lo
referente a que el bien sea licito y no vaya en contra de

la moral ni las buenas costumbres.

c. Forma. El tratadista Miguel Angel Zamcra y Valencia
define la forma como “la manera de exteriorizarse el
consentimiento en el contratc y comprende todos los signos
sensibles que las partes convienen o la ley establece para
lograr esa exteriorizacién” . *® Para el casc  del
arrendamiento financiero come ya se ha mencicnade, el
iltimo parrafo del numeral 25 de la LGOAAC, ordena que los

contratos de arrendamiento financierc se otorguen por

Ibid. pag. 35.
ZAMORA Y VALENCIA, op. cit

., pag. 31.
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escrito y se ratifiguen ante la fe de notarioc publico,
corredor o cualquier otro fedatario piblico. Con esto

establece los lineamientos a seguir en cuantc a la forma

del referido contrato.

d. Capacidad. El maestro Zamora y Valencia afirma que "“la
capacidad es la aptitud de las personas para ser titulares
de derechos y sujetos de obligaciones y para hacerlos valer
por si mismas, en el caso de las personas fisicas o por
conducto de sus representantes legales, en el caso de
o

personas morales”.®® Para el caso de la capacidad en el

leasing, en nuestro pais tiene que fungir como arrendadora
una empresa constituida y autorizada en los términos del
capitulo II de la LGOAAC, y para el caso de los
arrendatarios puede fungir comoc tal cualquier persona

fisica o moral.

e. Precio. Se «constituye el precio en un requisito
esencial del leasing puesto gque de hablarse de esta
modalidad contractual se tiene que partir del supuesto de
que tal prestacién a cargo de la parte que recibe el bien
estd representada en dinero determinado, real y serio; gque
no se reduce a la equivalencia como en el arrendamiento
civil, al pago simple por el goce sino que, poY encerrar
una operacién compleja, comprende ademas el financiamiento

con el incremento del valor del bien para el evento de que

el locatario opte por adquirirle. Por tanto se tilene due

admitir que la prestacién pagada cubre tantc la renta por

el usoc como una parte del precio de la cosa que se abona

para el caso de darse la adguisicién.

Ibid. pag. 35.
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J. Clases de leasing

La espaficla Maria José Nuflez en su citada obra considera

que:
Existen diferentes tipocs de leasing, segin se
consideren distintos aspectos de la operacién, tales como:
* Los bienes objetos de la misma (leasing mobiliaric e

inmobiliario) .

* El procedimiento (leasing directo o indirecto).

* La duracidén del contrato (leasing de corto medianoc o largo
plazo) .

* Las clausulas especiales (miltiple o individual, con o sin

servicio de asistencia).®

K. Modalidades
Leasing financiero

Como ya lo he dicho a lo largo de esta obra, el presente pacto
contractual consiste en que la arrendadora financiera adquiera
de un tercero el bien gue le sclicite el arrendatario (persona
fisica o moral), obligdndose agquella a octorgarle su uso o goce
por un plazo forzoso a cambie de wuna contraprestacidén
determinada © determinable en dinero; al términc de dicho
plaze, el locatario se obliga a ejercer una de las opciones

terminales que se contemplan en el articulo 27 de la LGOAAC. A

¢! NUNEZ TOMAS, op. cit., pag. 224.
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este contrato el autor Arce Gargollo lo denomina “arrendamiento

indirecto”*®?.
Leasing operativo

Como segunda modalidad del arrendamientc financiero encontramos
el leasing operative, el cual, en mi opinidn, es aguel en donde
los riesgos y beneficios gue conlleva la propiedad del activo
materia del arrendamiento recaen en el arrendador, por lo que
en este caso el precio pagade por el arrendatario es bastante
alto, por la contingencia que tiene el bien a depreciarse y por

ello devolverse por parte del inguilino en el momento gue éste

lo decida.

En este tipo de pacto contractual las rentas gue se cubren
por el derecho de utilizar el bien se llevan a resultados

conforme se devenguen.

En opinién del maestro Bonivento Fernandez, es una

modalidad contractual que se acerca mas al arrendamiento civil:

Puesto que permite el goce de un bien, ordinariamente
de gran demanda en el mercado, por el pago de una renta o
precio sin que suponga la financiacién para el evento de
que se pretenda adquirirle luego por el arrendatario, sinc
que deja un margen de valor en el precioc del bien mucho mas
significativo en la prestacién final para el caso de
comprarle. Es decir, no cuenta la financiacién como un

supuesto fundamental del contrato, ni la opcidn de compra

ARCE GARGOLLO, op. cit., pag. 182.




se hace notoria en el interés del arrendatario, por lo

menos inicialmente."’

También se puede mencionar el concepto citado en internet:

En este caso, en la mayoria de las veces, el mismo
fabricante o} distribuidor (proveedor) actia comao
arrendador. Se caracteriza porgue no se pacta opcidén de
compra a favor del cliente o arrendatario y todos los
gastos y mantenimiento del equipo corren por cuenta del
inquilino, quien presta el servicio bajo la figura de
OUTSOURCING. Puede cancelarse en cualguier momento, lo que
lo convierte en el mecanismo 1ideal para equipos de alta
obsolescencia. El1 arrendataric deduce los canocnes de

arrendamiento como gasto operativo; el arrendador causa la

depreciacién."®

El maestro Vidal Blanco dice que:

El leasing Operativo, es agquél contrato en virtud del cual
una persona (arrendador), gque generalmente es el fabricante
o distribuidor del material, cede a otra (arrendatario) el
uso prefijado Y limitado de un determinado bien,
normalmente de tipo estandar, contra el pagoc de unos
canones de arrendamiento que comprenden tanto la
financiacién de la puesta a disposicién del equipc como de
los gastos de entretenimiento y reparacidn, y durante un
periodo generalmente corto, (1 a 23 afios), revocable por el

arrendatario en cualguier momento, previo aviso al

BONIVENTO FERNANDEZ, op. cit., pag. 378.
“ http://finanzas2000eu.com
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arrendador, quien soporta tcdos los riesgos técnicos de la

5 i hS
operacién.

En esa misma linea, la fiscal Nifiez Tomas, explica que “el
arrendamiento Operativo, es generalmente practicado
directamente por los fabricantes, distribuidores o importadcres
que de este modo, disponen de un método adicicnal de financiar
66

sus ventas”. Por lo tanto, se puede considerar gue en esta

especie de arrendamiento el arrendador asume y toma a su €argo
el riesgo técnico de la operacién. El1 servicio se presta

directamente por el arrendador y por un tercero contratado por

éste.

Para concluir con esta clasificacién contractual, podemos

decir que los principales elementos que lo caracterizan somn:

1. Por lo regular, el contratc recae sobre bienes muebles
de uso comin, es decir que tienen facil colocacién para el
caso de que el contrato sea terminado anticipadamente por

el arrendatario cuando sus intereses asi se lo indiquen.

2 gl contrato es generalmente utilizado por los
fabricantes directamente para con el destinatario final del
bien, vya gue el objeto materia del contrato, por ser
fabricado directamente por el arrendador, tiene la

facilidad técnica y operativa para asumir el riesgo técnice

(0]

de la operacidén.

VIDAL BLANCC, op. cit., pag. 78.
NUNEZ TOMAS, op. cit., pdg. 224.
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3. El contrato es sujetado a un plazo relativamente corto

y por ello se debe de prever la futura operatividad del
bien para poderlo recolocar cuando el plazo contractual

haya finalizado y se dé el caso de la revocabilidad.

4. Este pactoc contractual se caracteriza porque en el
precic gue se pacta como contraprestacién a la arrendadora
ya van incluidos aguellos gastos que se deban efectuar por
el mantenimiento a que debe ser sujeto el bien, siendo
comiin que dichos servicios técnicos sean prestados por el

1

propio arrendador operativo.

5. Por contar el contrato con la posibilidad de una
revocabilidad unilateral por parte del arrendatario, el
arrendador deberd asumir el riesgo de que el bien después
de ser utilizado por virtud del contrato, sufra wuna
depreciacién alta o incluso caiga en su obsolescencia y por
ello el fabricante debera prever esta situacidén y reflejar

tal riesgo en el canon gue se pacte.
Buy and lease back o retro leasing

Este pacto contractual, en mi opinién, se puede definir de la

siguiente manera: es aquel financiamiento de bienes gque ya son

propiedad de la empresa.

También se puede explicar o resumir su operacidn en los

siguientes Lres pasos:
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e La empresa duefia del bien ante un reguerimiento de
recursos frescos, decide vender un activo fijo de

adguisicién reciente a una empresa arrendadora.

e La arrendadora compra el bien y lo pone al servicio de la

empresa que lo cedié mediante un contrato de arrendamiento

financiero.

e Al final del plazo pactado para el término del contrato,
la arrendataria, mediante el pagc de la copcidén a compra,
vuelve a ser la propietaria del bien.

El objetive de esta clase de transacciones es por lo general

satisfacer los requerimientos de capital de trabajo.

Es importante mencionar que algunos estudiosos del derecho
lo denominan o lo conocen come buy and lease back o sale and

lease back.

Por otra parte, el lease back se articula de forma similar
a un contrate ordinarioco de arrendamiento financiero, lo
anterior una vez perfeccicnado el contrato. La entidad de
leasing llevard a cabo la adquisicién del bien gque constituye
su objeto; acto seguido el bien serd puesto a disposicién del
usuario durante un periodo de tiempc irrevocable, a cambio del
abono de una serie de cuotas periédicas calculadas a partir del
precio de adquisicién desembolsado por la entidad cedente.
Finalmente, al términc del periecdo pactado, el usuaric podra
optar entre restituir el bien a la entidad de leasing,
prorrogar su uso ¢ adguirir su dominio, ejercitando la opcidn

de compra gue le habra sido concedida sobre el mismo.
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La principal caracteristica gue encontramos en el presente
pacto contractual es que en el lease back el bien cedido no es
adguirido de un tercero ajeno al contrate sino del propio
usuario, es decir, éste enajena a la empresa de leasing un bien
de su patrimonio, peroc mantiene su disponibilidad bajo un
titule juridico diverso al gque ostentaba anteriormente vy
conserva en Ultima instancia la posibilidad de recobrar la

propiedad del bien al término del contrato.

El autor colombianc Bonivento Fernandez de una manera muy

clara dice que en este contrato:

Se convierte en arrendatario la misma persona gue
sirve de proveedor del bien, esto es, gque quien tiene el
dominio del bien lo transfiere a una compafifia autorizada de
leasing para gque esta posteriormente se obligue a
permitirle el uso con la perspectiva de gue con un valor
residual pueda comprarlo mas delante o simplemente
restituirlo o celebrar una nueva convencién al final de la

locacién.®’
En opinién de Lacruz Berdejo:

El lease back es 3aquella especie del leasing
consistente en el contrato por cuya virtud el propietario
de un bien generalmente inmueble, lo vende a otra persona ©
entidad (sociedad de leasing) la cual a su vez y en mismo
acto lo entrega a aquél en arrendamiento junto con un
derecho de opcién de compra a ejercitar al cabo de cierto

N . - ox
tiempe (final del arrendamiento u otro) .

BONIVENTO FERNANDEZ, op. cit., pag. 379.
“ http://injef.com/revista/empresas/ leaseback.htm
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Para ampliar esta conceptualizacidn

cito las definiciones

de lease back gue ofrecen tanto el Black™s Law Dictionary como
el

Merriam Webster 's Dictionary of Law: “The sale of property

on the understanding, the express

or with option, that the
seller may lease the property from the buyer immediately upon
the sale -Also termed sale and leaseback”™.®’
property with the understanding that

back from the new owner”.’’°

“The sale of

the seller can lease it

También podemocs comparar el conceptoc que se nos cofrece en
una pagina de

internet colombiana que define al lease back en
los siguientes términos:

Como su nombre lo indica,

el cliente vende el bien a
la compariia leasing,

por un valor pactado que debe cubrirse
de contado y luego lo toma en arrendamiento. S&lo puede

hacerse con activos fijos productivos, egquipos de computo,

maguinaria, vehiculos de carga,

transporte publico o sobre
bienes inmuebles.

Esta modalidad

también es
importados.

util en el casc de bienes
El cliente adquiere el equipec y la compafia

leasing cancela los

de

mediante un

gastos de importacidén
contrato de promesa de leasing. Una vez nacionalizade el

el
. - . x ]
equipo formalizan un acuerdo de leasing operativo.

expresa de
inmediatamente en
Law Dictionary,

Lease back: la venta de propiedades en el
puede arrendar

Dictionary of

http://finanzas2000eu.com.

“Lease Back: la venta de propiedades en el
que el vendedor podra arrendar

la venta. También 1llamado
op. cit., pag.

entendido o con
la propiedad del compradory
~sale and leaseback”. Black’s
367. Traducido por Daniel Garcia Godoy

entendido de

nuevo propietario”.
pag. 2B4.

la opcion

esta de wvuelta al

que el vendedor
MERRIAM WEBSTER’S
Law, op. cit.,

Traducido por Daniel Garcia Godoy.
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Por otra parte, el doctrinista mexicanc Arce Gargcllo nos
dice que por medio del lease back "“la futura arrendataria
propietaria de un bien lo vende a una arrendadora financiera
guien lo adquiere para a su vez, celebrar un contrato de

arrendamiento financiero y conceder el usc de dicho bienr.™

La conceptualizacidén entendida por mi parte en relacidén al
lease back, es la de un contrato en virtud del cual una empresa
vende un bien de su propiedad de naturaleza mueble o inmueble a
otra especializada en el leasing, la gque simultaneamente le
concede en el uso del mismo bien contra el pago de un canon
periddico durante un plazeo determinado y al final del cual le
otorga la opcién de comprar el bien previo pago del valor

residual preestablecido, de prorrogar el contrato o devolver el

mlismo.

La definicidén propuesta pone de manifiesto los elementos
subjetivos y objetivos que caracterizan al contratc de lease

back. En principio individualiza las dos partes que estipulan

el contratc: de un lado una empresa de leasing gque tiene por

objeto la intermediacién financiera, estoc es captar capitales
del sector privado para destinarlos a operaciones de leasing, y
del otro una empresa usuaria dedicada a la actividad
industrial, comercial (o] profesional; en segundo lugar,
individualiza el objeto del negocio: bienes muebles o inmuebles
dedicados al proceso productivo de la empresa.

Igualmente, destaca uno de los rasgos tipicos de este
contrata: la opcién de compra que tiene el usuario al final del
plazo pactado, la cual puede ser ejercida en cualquier momentc

hasta el wvencimiento del plazo contractual, previoc pago del

ARCE GARGOLLO, op. cit., pag. 182.



101

valor residual el cual es por lo general inferior al valor real

del bien en el mercado.

Una vez establecidos los anteriores conceptos pasemes a
analizar sus caracteres estructurales en funcién de los

elementos que caracterizan al arrendamiento financierc.

Iniciando el estudio de los caracteres estructurales del

lease back debemos sefialar que este contrato es:

1. Tipico. A diferencia de lo gue sucede en la mayoria de
legislaciones internas, en la nuestra al lease back se le
conoce como un contrato tipico, pues es un negocio que esta
contemplade por el articulo 24 fraccién III, el cual
establece la posibilidad de que las arrendadoras
financieras puedan adquirir bienes del futuro arrendatario

con el compromiso de darlos en arrendamiento.

2. Consensual. El derecho moderno, distanciidndose de los
origenes romanos, dgermanos e ingleses que se caracterizaban
por un riguroso formalismo, se desarrclla sobre la base del
principio consensualista o espiritualista segin el cual los
contratos se perfeccionan per el solo consentimiento de las

partes. Ahora pues no es la celebracién de un acto formal

lo gue genera la obligacién, sino la expresién de un
consent imiento con ciertas formalidades, las que ademas
sélo se exigen de manera excepcional, estoc es, COMo
reguisite o presupuestd de validez del contrate. Es mas,
hoy en dia la forma se considera por regla general como una
proteccién suplementaria del consentimiento, por ello, el

contratoc de lease bac no escapa a esta practica: su
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consensualidad viene reconocida por la mayor parte de la
doctrina y por algunas legislaciones como es el caso de la
nuestra; no obstante debemos reconocer gque habitualmente
estas operaciones vienen muy documentadas quiza en
atencién a su complejidad y magnitud, pero aqui la forma se
utiliza con la finalidad de conciliar la simplicidad y la
rapidez necesarias siempre en el trédfico empresarial con la

seguridad juridica necesaria siempre en todo ordenamiento

legal.

3. Principal. El1 lease back es un contrato principal
porque cumple per se fines contractuales propios Yy
subsistentes sin relacidén necesaria con oOtro u otros
contratos. En otras palabras el contrato de lease back no
depende ni 1ldégica ni juridicamente de otro, pues se

presenta y se ejecuta independientemente de cualquier otro.

4. Oneroso. Los contratos de lease back scon onerosos
porque en ellos “cada parte no estd dispuesta a dar sino es
a condicién de recibir”. En efecto la onerosidad en este
contrato desde el punto de vista positivo, estd dada por
la contraprestacién gque sigue a la prestacién por la
ventaja que deviene al sacrificio, sin gue se requiera una
relacién de equilibrio o de egquivalencia objetiva entre
ambos extremos; sacrificio y ventaja estidn ordinariamente
en relacidén de equivalencia o de balance contractual siendo
por ende suficiente que la equivalencia sea subjetiva.

5. Conmutativo. El lease back es un contrato

conmutativo porgue la estimacidén del sacrificio o wventaja,
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es decir, del riesgo puede hacerse en el momento mismo de

la celebracidédn del contrato.

Segiun esto, tantec la empresa de leasing como la
arrendataria conocen con antelacién cudl es el valor
econdémico que tiene para ellos el contrato, en funcién de
que los contratos conmutatives aseguran a cada parte
contractual un beneficio determinado, el cual es
susceptible de una inmediata apreciacién con independencia
de las fluctuaciones econémicas o los riesgos referidos al

objeto del contrato.

6. De duracidn. La mayoria de los contratos de
empresa, entre los cuales encentramos el lease back, son
documentos en los cuales las prestaciones se van
escalonando en el tiempo, durante un lapso prolongado ya
que el dilatar o alargar la ejecucidén de las prestaciones
es condicidén para que estos contratos produzcan el efecto
querido por las partes y se satisfagan, a la wvez, las
necesidades gue los indujo a obligarse. Ademas el beneficio
que las partes desean alcanzar u obtener con estos
negocios, esta en funcidén a la duracidén de la relacidén
obligacional. La duracién, en efecto, no resulta tolerada

por las partes contratantes, sino guerida per ellas.

Como ya se vio, a través de este peculiar desarrollo del
contrato, el usuario persigue obtener liguidez a partir de su
propic patrimonio, movilizando para ello elementos de su activo

fijo, desde luego sin perder su disponibilidad.
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La modalidad de lease back no es un pacto de retroventa
prohibido por la ley sustantiva civil

El articule 2302 del CCédigo Civil Federal, a la letra
establece: “Queda prohibida la venta con pacto de retroventa,
asi como la promesa de venta de un bien raiz gue haya sido

objeto de compra-venta entre los mismos contratantes”.

Respecto de este tema, vemos gue la ley civil federal
prohibe expresamente gque en un contratc de compraventa se
inserte una clausula en donde el vendedor se reserva el derecho
de recobrar el bien o cosa enajenada devolviendo el precio
pagado por ella, o aguel gque se convenga dentro del plazo que
se haya acordado para tal efecto, es decir, la ley citada

prohibe gque se dé en tal contrato el llamadeo pacto de

retroventa al mismo vendedor.

Para sustentar lo anterior, el maestro Zamora y Valencia
ncs dice gue “la retroventa es el contrato de compraventa con
la clausula gue faculta al vendedor para rescindir el contrato
y origina las obligaciones de restituirse reciprocamente el

precic y la cosa” .™

De esto se desprende gque el vendedor que ejerce la
voluntad que nace del pacto de retroventa, no celebra una nueva
venta en virtud de la cual adguiera de nuevo la titularidad
legal de la cosa vendida, sinc gue resuelve la venta y como

consecuencia natural recobra el bien materia de la venta.

ZAMORA Y VALENCIA, op. cit., pag. 476.
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Como consecuencia de 1lo anterior, en la transaccidn
celebrada con el pacto de retroventa el comprador adgquiere una
propiedad resoluble y si la condicién que se pacté se cumple,
entonces los contratantes deberdn considerar aguella como s
nunca hubiere existido, por lo que las obligaciones y derechos
que se generaron por el contrato por el lado del comprador se
extinguen en su totalidad, respecto de la cosa vendida, siendo
en este caso el vendedor propietarioc siempre bajo la modalidad

de una condicidén suspensiva.

Es indispensable para que el pacto de retroventa surta sus
efectos que se haya estipulado en el contrato que le dio crigen
a la relacién comercial y por ello esté incluido como cl&ausula
de tal documento. Esto tiene sentido comin ya que si se celebra
en forma independiente el pacto de retroventa Yy después los
contratantes convienen en que el vendedor pueda recobrar la
cosa vendida dentro de alguna temporalidad, tal convenic no
serid entonces una condicién de aquel contrato, sino inicamente
una promesa de venta que de llegar a celebrarse produciria los
efectos de una venta cierta y no los de la resolucidén del
contrato primigenic, por lo gque como consecuencia los derechos

reales constituidos por el comprader sobre la cosa vendida

subsistirian.

Establecidos los anteriores lineamientos, anal icemos
entonces las principales razones en dque me apoyo para
argumentar gue el lease back no es un pacto de retroventa

prohibido por el Cédigo Civil Federal.

La primera distincién que se puede mencionar es gue en la

compraventa que contiene el pacto de retroventa el vendedor
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transmite la propiedad del bien con la ceondicidén en favor del
comprador de gque aguel postericrmente podra recuperar la
propiedad del bien enajenado; en cambio, en el lease back la
arrendadora financiera adgquiere la propiedad del bien y el

arrendatarioc paga por el uso y goce del mismo.

En segundo lugar, se puede decir gque en el lease back
Unicamente puede fungir como arrendador una entidad que cuente
con autorizacidén de la Secretaria de Hacienda para operar como
tal, mientras en el contrato de compraventa con clausula de
retroventa ambos contratantes son particulares con la dnica
limitante de qgue sus facultades no se encuentren limitadas

conforme a las leyes de la materia.

En cuanto a la voluntariedad de cada wuno de los
contratantes, en la compraventa con clausula de retroventa el
vendedor transmite la propiedad del bien con la posibilidad de
recuperarlo si es que la condicidén se cumple; en cambio, en el
lease back el arrendatario celebra el contrato con la necesidad
de ayudarse en cuanto a su liguidez, por lo que transmite la
propiedad temporal de un bien propio con la intencién de
sequirlo utilizando y al finalizar la misma estd en aptitud de

recuperar la propiedad del bien.

Por Gltimo, el contrato de arrendamiento financierc no
un contrato de compraventa con condicién resolutoria, a pesar
de qgue la compraventa con pactc de retroventa sea una filgura
muy similar al lease back. No obstante, el arrendamiento
financiero en la mocdalidad de lease back es una operacion
compleja de caracter mercantil y la compraventa con cliusula de

retroventa es una figura contemplada como prohibida por la ley
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sustantiva civil, de alli la afirmacién de gue ambas figuras

legales sean diferentes, tanto en el fondo comoc en la forma.

Arrendamiento puro

En mi opinién, este contratc por tener también una naturaleza
netamente mercantil, por la legislacién que lo regula, a la
cual ya se ha hecho referencia (articulos 73 X, 121 y 124
constitucionales) y por el fin de lucro que busca la
arrendadora financiera al suscribirlo, dicho contratc goza de
la misma naturaleza juridica y por ende de caracteristicas muy
similares al arrendamiento financierc como tal. Se puede
definir a la figura en estudio como el acuerdo entre dos
partes, arrendadora financiera y arrendatario (persona fisica o
moral), mediante el cual el arrendador otorga el uso o goce
tempcral de un bien por un plazo determinado al arrendatario,
el cual se obliga a pagar peridédicamente por ese uso O goce un

precio determinado ¢ determinable convenido denominado renta,

sin que en ningin caso se convengan las opciones terminales que
sefiala el articulo 27 de la Ley General de Organizaciones Yy

Actividades Auxiliares del Crédito.

En caso de que se eligiera alguna de las opciones
terminales sefialadas por el articule 27 de 1la LGOAAC, se
considerarid que el arrendamiento deja de ser puro en si mismo,
se le dara el tratamientoc de arrendamiento financieroc y se
procedera en los términos de la legislacién fiscal

correspeondiente.
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Como ya se ha mencionando, al igual que en la modalidad
del leasing financiero, en las operaciones de arrendamiento
purc se establece mediante contrato el uso o goce temporal de
un bien, pero con la diferencia de gue nc existe opcidn ae
compra al términoc de la wvigencia del contratc. Por tanto, la
arrendadora no contrae obligacién alguna de enajenar el bilen,
ni de hacer participe al arrendatario del importe de la venta

que se haga del bien a un tercero.

si al rérmino del contrato existe un contrato de
compraventa del bien entre arrendador y arrendatario, el bien

tendrd gue ser enajenado al valor comercial o de mercado.

La Asociacidén Mexicana de Empresas de Arrendamiento Puro,

creada en febrero de 1992, define al arrendamientoc puro como

Contrato por el cual se obliga a una persona fisica ©
moral (arrendador) a otorgar el usc © goce respecto de un
bien a otra persona fisica o moral (arrendatario) quien a

su wvez en contraprestacidén debe efectuar un pago convenido

et

yor cierto periode de tiempo preestablecido, ya sea en

efectivo, bienes, crédito o servicios.

El arrendamiento purc permite al arrendataric usar y

gozar los beneficios de un bien, sin poseer la cropiedad,
pagando (nicamente rentas mensuales por el uso.
Una vez concluido el pericdc pactado, existen las

siguientes posibilidades para el arrendatario:
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1. Devolucidén del bien.

-

2. Prorrogar el plazo del contrato, bajo las bases que

prevalezcan al momento de dicha terminacidén.

Por su parte, la pagina web de Grupo Empresarial Mitchell

dice gue el arrendamiento puro:

Se establece mediante un contrato gue otorga €l use o
goce temporal de un bien al arrendatario, cobligandcse este
dltimc a pagar una renta periddica determinada con base en
la tasa de interés, el plazo del contrato y el valor del
active. Cuando se llega al término de ese contrato, el

arrendatario tiene las siguientes opciones:

- Adquirir la propiedad del bien, en cuyo caso, el precio de
venta sera determinado por el valor de mercado.

= Renovar el equipo a la arrendadora para su venta en el

mercado secundario.

= Devolver el equipo a la arrendadera para su venta en el

mercado secundario.’

Asimismo, la Asociacidn Mexicana de Empresas de
Arrendamientc Puro considera come principales ventajas de este

contrato las sigulentes:

Operativas:

http://ameap.com.mx/index . htm
//gemsa.com.mx/arrendamiento. html
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El cliente tiene la opcién de renovar el equipo obsoleto,
ya gue al estar rentando los bienes, contara siempre con

eguipc nuevo y tecnologia de punta.

El reemplazo de los bienes por nuevos y actualizades

favorece la disminucidén en los gastos de mantenimiento.
Disponibilidad inmediata del bien.

Evita los riesgos que pudieran suscitarse en cuanto a la

propiedad y comercializacién de los bienes muebles.

Fiscales:

Registro contable muy simple, las rentas van directamente

al rubro de gastos.

Deducibilidad de hasta un cien por ciento, ya gue se puede

manejar directamente como un gasto.

La arrendataria no paga el impuesto al activo, sobre los

bienes arrendados, ya gque no son de su propiedad.

Financieras:

Disponibilidad de capital de trabajo para destinar a las

areas productivas.

No se requiere necesariamente contar con recurscs gue
respalden la obtencién de un financiamiento, ya que la

garantia estd dada en el bien mismo.

No impacta los estados financieros de las empresas por el

registro de un pasivo ONeroso.

Libera lineas de crédito.
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e Permite al arrendatario una eficiente programacién

presupuestal.

Comoc lo acabamos de ver, esta modalidad de leasing
representa una opcién bastante conveniente para obtener

financiamiento en bienes de capital.

Arrendamiento inmobiliario

Entonces el contrato de arrendamiento financiero tiene como
objeto primordial bienes de capital (bienes muebles). Al
principio este contrato no era cominmente utilizado para
adquirir bienes de naturaleza inmueble pero en la actualidad si
se estd gestando la adquisicién de inmuebles por medio de este
pacto contractual, ya que la legislacidn de la materia (LGOAAC)
no contempla prohibicién alguna en gque el contrato tenga como
objeto la adquisicién de bienes raices. Asi, se lee en la
fraccién VI del articulo 38 de la ley de la materia, (LGOAAC),

lo siguiente:

A las arrendadoras financieras les estd prohibido:

VI. Adguirir bienes, titulos o valores, mobiliarie o©
equipo no destinados a sus oficinas © a celebrar
operaciones propias de su objeto social, que no deban
conservar en su activo. Si por adjudicacién o cualguier
otra causa adquiriesen tales bienes, deberan proceder a su
venta, la que se realizara, en el plazo de un afio, si se

trata de bienes muebles, o de dos afios, si son inmuebles.
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En esta fraccién se puede observar un fundamento por el
cual las arrendadoras financieras pueden celebrar wvalidamente
contratos de arrendamiento financiero que versen sobre bienes
muebles o inmuebles de manera indistinta, con la dnica
prohibicién legal de proceder a la venta de los mismos cuandc
no sean necesarios para desempefiar las actividades propias de

su objeto.

También es importante destacar gque el arrendamiento
financiero se diferencia del arrendamiento civil en lo que
respecta al &nimo de lucro de la arrendadora financiera y en la

habitualidad con la que actlan dichas entidades mercantiles.

Tanto los requisitos como los pasos a seguir en la
adquisicién de bienes inmuebles, son muy parecidos a los gue se
utilizarian en un contrato que tenga por objeto la adgquisicién
de bienes muebles; es decir, el arrendatario sefiala a la
arrendadora financiera cudl bien desea que se adgulera para
recibirlo en arrendamiento; luego, para el caso de los bienes
raices, éstos seran adquiridos por la arrendadora financiera
mediante el respectivo contrato de compraventa gue celebre con
el actual propietario del inmueble, mismo que debera ser
formalizado mediante escritura piblica pasada ante fedatario
piblico posteriormente. En este caso se debe aclarar en la
propia escritura piblica gque el bien sera adquirido para darlo
en arrendamiento en virtud de la prohibicién expresa que la
LGOAAC impone a las arrendadoras financieras en su numeral 38,

de adguirir bienes que no deban conservar en su activo.

Desde el punto de vista fiscal, la operacién de leasing

que verse sobre inmuebles generard, para el caso de la
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adquisicién del bien raiz mediante el contratc de compraventa
entre el titular del bien y la arrendadora financiera, la
obligacién de que el vendedor pague al Servicio de
Administracién Tributaria el correspondiente impuesto sobre la
renta y para el casc de la empresa adquirente, pagara el
impuesto estatal sobre transmisiones patrimoniales, gue desde
luege serd cargado al arrendatario dentro del precic que se

pacte por motivo del contrato.

Por Gltimo y para el caso de la llegada del plazo final y
por ende la decisién de optar gue tiene el arrendatario,
entonces si éste decide ejercer a su favor la opcidn y adquirir
el bien inmueble, entonces esta operacién debera formalizarse
de nueva cuenta ante fedatarioc piblico para que el arrendatario
aparezca ante el Registro Piblico de la Propiedad como el

actual titular de los derechos y obligacicnes respecto de aquel

bien inmueble.

Considerc méas prudente para ambas partes gue el contrato
sea siempre pasado ante la fe de notarie piblico ya gque si bien
es cierto gue el articule 25 de la Ley General de
Organizacicnes y Actividades Auxiliares del Crédito establece
la posibilidad de que el contrato sea pasado ante la fe de
corredor piblico o cualquier otro fedatario piblico, existe la
obligacién tante en la legislacidn civil estatal como en la
federal (articulo 1907 y 1908 del Cédige Civil de Jalisco,
2316 y 2317 del Cédigo Civil Federal) que las compraventas gue
versen sobre bienes inmuebles se hagan constar slempre en

escritura publica.
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Asimismc, considerc de wvital importancia el hecho de que
el contrato respectivo sea ratificado ante la fe de notario o
corredor publicos, debido a gque el numeral 38 de la ley
correspondiente para que la empresa de leasing pueda solicitar
al juzgador validamente la posesién de los bienes objeto del
arrendamiento, deberid exhibir ante el Jjuez, el contrato
debidamente ratificado y un estado de cuenta certificado por el
contador de la organizacién auxiliar para acreditar el
incumplimiento del arrendataric y la exigibilidad de las
obligaciones a su cargo, de lo contrario, el juez de la causa

no podra decretar la desposesién del bien al inguilino

financiero.
Arrendamiento internacional
Como se sefiala en una pagina en internet,

Esta modalidad facilita la adquisicién de maguinaria
y equipo en el exterior. La empresa de leasing recauda los
canones y los gira al exterior, actuando como intermediaria
(Cross Border leasing). En esta modalidad también encaja el
leasing de importacién orientadc a un lease back,
facilitando la operacién y disponibilidad de equipos gue
las compafiias leasing no pueden traer directamente. EI
contrato se hace bajo la figura de importacién temporal.
Los beneficios tributarios dependen de 1la legislacién ge

cada pais, la cual se debe consultar.”

Al respecto se puede agregar gue desde el punto de vista

del leasing internacional, Arce Gargollo dice que:

™ http://finanzas2000eu.com.
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El arrendamiento financiero Internacional se describe
como aquel en que, una parte (el arrendador), A} conforme a
las especificaciones de la otra parte (el arrendatario),
celebra un contrato (el contratc de suministro)l con una
tercera parte (el proveedor), en virtud del cual el
arrendador adquiere instalaciones, bienes de capital u
otros equipos (el equipo) bajo términos aprobados por el
arrendatario en lo gue concierne a sus intereses, y B)
celebra un contrato (el contrato de arrendamiento) con el
arrendatario por el gue concede al arrendatario el derecho

de usar el equipo mediante el pago de rentas (articulo

L. Aspectos procesales en la ejecucién del contrato de

arrendamiento financiero, en caso de incumplimiento

El contrato de leasing es considerado de naturaleza mercantil,
tal y como lo menciona la ejecutoria antes transcrita, por lo
que en este apartado se estudiaran los pasos legales a seguir
por parte de la arrendadora financiera, en caso de un

incumplimiento de contrato por parte de la arrendataria.

E1l asunto en nuestro pais es considerado de competencia
mercantil, en virtud de que la legislacién que regula el
presente contrato es una legislacién de caracter federal vy
correspondiente a la rama mercantil; también sustantivamente
hablando, el articule 75 del C(édigoe de Comercio en sus
fracciones I, II, V, VII y XIII describe las caracteristicas
del acto mercantil de que goza el presente contrato y por ende,
es diferente del arrendamiento civil tradicional y al de la

compraventa en abonos.

7 ARCE GARGOLLO, op. cit., pag. 185.
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La via idénea para solicitar el cumplimiento forzoso, la
rescisién del contrate o la entrega de la posesién de los
bienes, es a mi juicio y de acuerdo con el articulo 1391 del
c56digo de Comercio, en relacién con el numeral 48 de la LGOAAC,
1la via mercantil ejecutiva, ya que ésta por contener plazos mas
cortos y privilegios especiales como el regquerimiento, embargo
y ejecucién autorizados por el juzgador desde el inicio del
juicio y en una sola diligencia, convienen mejor a los
intereses de la arrendadora financiera, ya gque puede obtener
una sentencia favorable en menor plazo que en la via mercantil
ordinaria, por virtud de 1la sumariedad de aquella ruta
procedimental . Aungue no existe prohibicidén legal alguna en gue

la demanda sea instaurada por el actor en la via ordinaria.

De acuerdo a las reformas recientemente emitidas por el
Congreso de la Unidén (13 de junioc de 2003) la ley supletoria
aplicable en el caso del (édigo de Comercio, sera unica vy
exclusivamente el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles; no
asi, como se venia haciendo hasta antes de la fecha, el aplicar
de manera supletoria las disposiciones relativas a la ley
adjetiva de los estados, con lo que el legislador federal,
haciendo uso de las facultades que expresamente le confiere la
fraccién X del numeral 73 y el 124 de nuestra Carta Magna,
ordena remitir para efectos de la supletoriedad a lo que dicta
la Ley Adjetiva Civil Federal. Con ellc se resguarda el control

total en lo referente a la materia comercial.

Asimismo, para el caso del incumplimiento por parte del
arrendatarioc, es procedente para ejercitar la accidn ejecutiva
por parte de la arrendadora financiera, con la simple

exhibicién de los pagarés que se suscriban para tal efecto y
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sin estar supeditada la procedencia de esta accidn a ningun
otro requisito, es decir, a que se tenga gue exhibir el estado
de cuenta certificado por el contador de la institucién ni el

contrato de leasing. Este argumento tiene sustento legal en la

siguiente tesis:

Novena Epoca

Instancia: Primera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidén y su Gaceta
Tomo: XI1I, Noviembre de 2000

Tesis: la./Jd. 16/2000

Pagina: 85

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. LA EXHIBICION DE LOS PAGARES
DERIVADOS DE ESTAS OPERACIONES, ES SUFICIENTE PARA
EJERCITAR LA VIA EJECUTIVA MERCANTIL. Cuando se 1intente
una accién en la wvia ejecutiva mercantil que tenga por
objeto obtener el pago de un adeudo derivado de operaciones
de arrendamiento financiero, para su procedencia es
suficiente 1la exhibicién de los pagarés suscritos con
motivo de dicho contrato, pues basta con gue €stos
contengan los requisitos esenciales que establecen los
articulos 170 de la Ley General de Titulos y Operacicnes de
crédito y =26 de 1la Ley General de Organizaciones V¥
Actividades Auxiliares del Crédito, para gue traigan
aparejada ejecucién, de acuerdo con lo dispuesto por la
fraccién IV del articule 1391 del Cédigo de Comercio, sin
que se reguiera gue se acompafien necesariamente del
contrato y de la certificacién del contador de la
institucién. La exlgencia‘que establece el articulc 26 de
la Ley General de Organizaciones ¥y Actividades Auxiliares
del Crédito para los pagarés derivados de un contrato de

arrendamientc financiero, de hacer constar en ellos su
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procedencia, de manera que queden suficientemente
identificados, no significa que éstos pierdan su caracter
ejecutivo; dicha mencién sélo constituye una excepcién al
principio de abstraccién de los titulos de crédito, lo que
trae como consecuencia gque los subsecuentes tenedores
puedan oponer las excepcicnes derivadas del negocio
subyacente. Los pagarés suscritos con motivo de un contrato
de arrendamiente financiero no pierden su caracter de
titulo ejecutivo mercantil, ya gque basta con gue contengan
los requisitos esenciales exigidos por la ley para que

gocen de dicho caréicter.

Contradiccidén de tesis 49/96. Entre las sustentadas
por los Tribunales Colegiados Tercero y Cuartc en Materia
Civil del Primer Circuito. 14 de junio de 2000. Cinco
votos. Ponente: José de Jesls Gudifio Pelayo. Secretaria:

Guadalupe M. Ortiz Blanco.

Tesis de jurisprudencia 16/2000. Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesién de
veintisiete de septiembre de dos mil, por unanimidad de
cinco votos de los sefiores Ministros: presidente José de
Jesus Gudifio Pelayo, Juventino V. Castro y Castro, Humberto
Roman Palacios, Juan N. Silva Meza y Olga Sanchez Cordero

de Garcia Villegas.

=y

Asi pues, existe la posibilidad de que la arrendadora en

caso de incumplimiento por parte del locatario financiero
decida scolicitar el cumplimiento forzoso del contrato suscrito
entre las partes, si la rescisién del mismo no le es del todo
conveniente ya sSea por la operatividad interna en la

institucién o ya sea por el deterioro del bien, y ante tal
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situacién la entidad de leasing podrad pedir que se le ponga en

posesién del bien, sin necesidad de rescindir el contrato.

Esta postura tiene fundamento tanto en el numeral 33 de la

LGOAAC como en la siguiente tesis:

Novena Epoca

Instancia: Primera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
Tomo: VIII, Septiembre de 1998

Tesis: la./J. 53/98

Pagina: 141

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. PARA LA ENTREGA DE LA
POSESION DE LOS BIENES ARRENDADOS NO ES NECESARIC SOLICITAR
LA RESCISION DEL CONTRATO (ARTIcULO 33 DE LA LEY DE
ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITO) . El
articulo 33 de 1la Ley General de Organizaciones Yy
Actividades Auxiliares del Crédito establece que: "En los
contratos de arrendamiento financiero, al ser exigible la
cbligacién y ante el incumplimiento del arrendatarioc de las
obligaciones consignadas en el mismo, la arrendadora
financiera podra pedir judicialmente la posesidén de los
birenes objeto del arrendamiento. E1l Juez decretarad de plano
la posesién cuando le sea pedida en la demanda o durante el
juicio, siempre gque se acompafie el contrato correspondiente
debidamente ratificado ante fedatario piblice y el estadc
de cuenta certificade por un contador de la organizacidnm

auxiliar de crédito de que se trata, en los términos del

[

articulo 47 de esta ley.". En efecto, de la lectura de este
precepto legal se infiere que, ante la omisidén por parte
del arrendatario de acatar las obligaciones contraidas en

21 rontrate de arrendamiento financiero, se prevé la
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posibilidad de solicitar por la via judicial la posesion de
los bienes afectos al mismo, mas no gue la pretendida
devolucién UGnicamente proceda cuando se demande la
rescisién del contrato; de ahi que si las partes no
pactaron esta ultima condicidn, la orden de desposesién por
parte de la autoridad con base en el precepto invocado no
resulta contraria a derecho, habida cuenta que, al sefalar
como medida cautelar gue la posesién se otorgue al
arrendador, es con la finalidad de proteger el bien ante la
posibilidad de su desaparicién, ocultamientc o destruccién,
en tanto se resuelve juridicamente en forma definitiva y no

que el acuerdo de voluntades sea rescindido.

Contradiccién de tesis 13/98. Entre las sustentadas
por el Segundo Tribunal Colegiado del Décimc Cuarto
Circuito y el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil
del Primer Circuito. 5 de agosto de 1998. Cinco votos.
Ponente: Juventino V. Castro y Castro. Secretario: Hilario

Sanchez Cortés.

Tesis de jurisprudencia 53/98. Aprobada por la Primera Sala
de este Alto Tribunal, en sesidén de dos de septiembre de
mil novecientos noventa y ocho, por unanimidad de cinco
voros de los Ministros presidente Humberto Roman Palacios
Juventinc V. Castro y Castro, José de Jesis Gudific Pelayo,
Juan N. Silva Meza y Olga Sanchez Cordero de Garcia

Villegas.

Por tultime y una vez gque se hayan agotado todos los
requisitos adjetivos gue marcan los numerales 1391 al 1414 del
cédigo de Comercio, y para el caso de que la entidad de leasing
haya comprobado la procedencia de las acciones gue €n su

momento se hayan ejercitadoc y con ello lograde la adjudicacién
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de los bienes embargados, si éstos son muebles debera venderlos
en un plazo no mayor a un afio, y en el caso de bienes inmuebles

deberd enajenarlos antes de dos afios.

No obstante lo anterior, cuandc se trate de bienes que las
arrendadoras financieras hayan recuperado por incumplimiento de
las arrendatarias podradn ser dados en arrendamiento financiero
a terceros si las circunstancias asi lo permiten. Todo lo
anterior en los términos de la fraccién VI del articulo 38 de

la ley de la materia.

M. Ventajas y desventajas generales del arrendamiento

financiero

e E1 financiamiento es por el cien por ciento del valor
del bien.

s No se requiere realizar erogaciones fuertes.

e El1 financiamiento es a largc plazo.

e Se obtiene liquidez al vender activos fijos propiedad
de la empresa y se pueden seguir utilizando por medio
del arrendamiento.

¢ Por lo general se tiene un costo de capital mas alto.

e Se debe cumplir el plazo inicial forzoso del contrato,
y en caso de cancelar el convenio se deberd pagar una

prima.
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N. Competencia del juez federal y competencia del juez del

fuero comin

Desde el &ambito competencial, la arrendadora financiera o el
mismo arrendatario, para el caso de que quieran hacer valer
cualguiera de ellos sus derechos por el incumplimiento de
alguna de 1las partes, en el contrato de arrendamiento
financierc, debera ejercitar sus acciones, ya sea ante los
tribunales federales (juez de distrito) o ante los jueces Yy
tribunales del orden comin ya sea de los estados o del Distrito
Federal a eleccién del propio actor, segin la posibilidad que
se deja abierta para el accionante en el articulo 104 fraccién

I de nuestra Carta Magna.

0. Breve estudio fiscal del arrendamiento financiero

Antecedentes

Como antecedente general del arrendamiento financiero, en 1lo
gue compete a la materia fiscal, en abril de 1866 ocurre el
primer propésito de las autoridades por legislar fiscalmente el
arrendamiento financiero, cuando la Direccidén General del
Impuesto sobre la Renta dio a conocer un documento denominado
sCriterio No. 13" donde se manifiesta la 1interpretacidn gue

contempla para este género de tramnsacciones.

Tres afics mas tarde, informan las autoridades la
revocacién del “Criterio No. 137; sus motilvos fuercn 1los

siguientes:
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1. Su aplicacién era contraria al sistema de depreciacién
en materia del impuesto sobre la renta, afectando el
control de una de las deducciones mas importantes del

mencionado ordenamiento.

2. Al tratarse de contratos de arrendamiento con opcién a
compra se deberian otorgar las mismas consecuencias
juridicas para el arrendador y el arrendataric, por tanto,
se establecié que el primero podria deducir tunicamente la
depreciacién de los bienes arrendados y el segundo el valor

de las rentas pactadas.

Breve andlisis fiscal

Desde el punto de vista fiscal, esta definido y configurado
como tal en el articulo 15 del Cédigo Fiscal de la Federacién,

cuyas caracteristicas son las siguientes:
a. Constara por escrito el contrato respectivo.

Bs Se debe consignar el monto del Dbien, sujeto al

arrendamiento financiero.

c. Se deberan dar los elementos para determinar el intereés

de la operacién

Como ventajas fiscales del arrendamiento financi

otras, se encuentran las siguientes:
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a. Las 1inversiones adquiridas mediante arrendamiento
financiero pueden ser deducidas para efectos de la Ley del

Impuesto Sobre la Renta (LISR).

b. Para deducir los bienes se debe seguir lo estipulado en

el articulo 50 de la LISR que manifiesta en lo conducente lo

siguiente:

1. Si se opta por transferir la propiedad del bien,
mediante un pago determinado, se considerard complemento del
monto original invertide, por lo cual también esa parte es

sujeta a la deduccién y se procederd en los términos del

articulo 41 de la LISR.

2. Si se obtiene participacién en la enajenacién de los
bienes a terceros, se considerara deducible la diferencia de
los pagos efectuados y las cantidades ya deducidas, menos el

ingreso obtenide en la participacién a terceros.

Si bien es cierto gque los bienes adquiridos mediante el
arrendamiento financiero son deducibles, no se puede pasar por
alto que el pasivo registrado por la operacidn, genera para la
empresa un componente inflacicnario de deudas que podria
generar en un momento dado una ganancia inflacionaria en los

términos del articulo 7-A de la LISR.

Otra de las wventajas fiscales en lo relativo al
arrendamiento financiero es gue todos los gastos gue se
realicen con motivo de mantener y conservar el bien materia del
contrato en buenas condicicnes, seran deducibles, en los

términos de lo dispuesto por los articulos 22 y 24 de la LISR,
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y demds correlativos complementarios, por ejemplc, el articulo

29-A del CFF.

En materia del impuesto al valor agregado, el
acreditamiento del impuesto otorga ventajas muy importantes
para el arrendatario, en virtud de que la firma del contrato
genera un IVA gque es acreditable, ademas de gue el pago de las
rentas genera también un impuesto que el arrendatario podra
acreditar contra _el gue resulte a su cargo, siguiendo los
lineamientos establecidos por el recién reformado articulo 4 de

la ley de la materia.

Por otra parte, recordemos gque de acuerdo a la LIVA, el
acreditamientc consiste en disminuir del 1impuesto causado, el
propio impuesto gque se hubiera pagado con motivo de las

operaciones del contribuyente.

Ahora bien, al adquirir activos mediante esta opcidén de
financiamiento, los bienes adquiridos por la empresa aumentan
la base de tributacién para el impuesto al activo, aungue este
impuesto es complementario al 1mpuesto sobre la renta, se
deberia calcular su promedio y la actualizacién correspondiente
siguiendo los lineamientos de los articulos 2 y 3 de la ley del

impuesto al activo.

Para finalizar este pequefic analisis fiscal del contrato
en estudio, me permito poner a consideracién un breve resumen
explicative del mismo, el cual realiza 1la Secretaria de

Hacienda y Crédito Piblico (SHCP):



INTRODUCCION

En la actualidad, una de las formas mids comunes de
adquirir bienes es a través del arrendamiento financierc,
que es un contrato gue permite al arrendatario mediante el
pago de una renta durante un plazo determinado, ejercer
cualquiera de las siguientes opcicnes: compra del bien
cbjeto del contrato; proérroga del plazo para continuar con
el uso o goce temporal y; participar con la arrendadora
financiera en el precio de venta del bien a un terceroc.
Debido a que de tiempo atras, este contrato ha tenido una
regulacién especial en materia fiscal, la Secretaria de
Hacienda y Crédito Puiblico a través del Servicio de
Administracién Tributaria, ha elaborado el presente
documento en el que se dan a conocer los aspectos fiscales

aplicables a este tipo de contratcs.

1. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

E1 arrendamiento financierc es una de las formas de
adquirir bienes, por 1lo general activos fijos, gque se
encuentra regulada por la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito, por considerar que se

trata de operaciones financieras.

2. TRATAMIENTO FISCAL DEL CONTRATCO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO.

2.1. Su definicidn.

Adn cuande la Ley de Organizaciones Y Actividades

Auxiliares del Crédito establece una definicién de lc gue
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es el contrato de arrendamiento financiero, para efectos de
este documento, tomaremos la que la legislacién fiscal
adopta en el artficule 15 del Cddigo Fiscal de Ila
Federacidén, ya que es esta ultima la aplicable en cuanto a

las diversas leyes gque establecen cargas fiscales a los

particulares.

El articulo 15 de Cédigo Fiscal de la Federacidén define al
contrato de arrendamientc financiero para efectos fiscales
como aquél por el cual una persona se obliga a otorgar a
otra el uso o goce temporal de bienes tangibles a plazo
forzoso, obligdndose esta ultima a liquidar, en pagos
parciales como contraprestacion, una cantidad de dinero
determinada o determinable que cubra el valor de
adquisicién de los bienes, las cargas financieras y los
demis accesorios y a adoptar al vencimiento del contrato

alguna de las siguientes opciones terminales:

a) La compra de los bienes a un precio inferior a su

valor de adquisicién, que quedard fijado en el contrato.

b) A prorrogar el plazo para continuar con el uso o
goce temporal, pagando una renta inferior o los pagos
periodicos gue se venian realizando conforme a las bases

que se establezcan en el contrato.

c) A participar con la arrendadora financiera en el

precio de venta de los bienes a un tercero.

El contrato de arrendamiento financiero debera celebrarse
por escrito y consignar expresamente el valor del bien
objeto de la operacién y la tasa de interés pactada o la

mecanica para determinarla.
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Tomando en cuenta gue la celebracion de cualguier tipo de
contratos tiene repercusiones fiscales para las partes
contratantes, en el presente trabajo se establecera el
régimen fiscal del arrendador financiero y el régimen

fiscal del arrendatario financierc.

3. TRATAMIENTO FISCAL APLICABLE AL ARRENDADOR FINANCIERO.

3.1. Impuesto sobre la renta.

Los ingresos derivados de un contrato de arrendamiento
financiero son acumulables para el arrendador en el
ejercicio, considerando el valor total del precio pactado
en el contrato correspondiente, o bien podra considerar
como ingreso la parte del precio que sea exigible durante

el ejercicio.

En el primer supuesto el arrendador debe acumular la
totalidad del precic pactado, mientras gque en la segunda
opcién sélo acumula el ingreso en funcion de la

exigibilidad del precio atribuible al valor del bien.

Esta opcién se deberd ejercer por la totalidad de los
contratos de arrendamiento financiero gue celebre y la
misma podra cambiarse una socla vez sin que se deba reunir
requisito alguno. En el caso del segundo Yy posteriores
cambios deberan transcurrir cuandc mencs C1lnNco afios desde

el dltimo de ellos.

El cambio se podra efectuar por una sola vez, antes de que
transcurra el plazo de cinco afos, cuando se dé alguno de

los siguientes supuestos:
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1 .cuando fusione con otra sociedad.

2.cuando los socios enajenen acciones O partes sociales que
representen a cuando menos el 25% del capital social de la

arrendadora financiera.

3.Siendo la arrendadora financiera empresa controlada, la
controladora opte por el régimen de consolidacién fiscal, ©
bien, cuando en los términos de las disposiciones

aplicables, se incorpcre o desincorpore come sociedad

controlada.
4 .Cuando se escinda.

Cuando se opte por considerar como ingresc obtenido en el
ejercicio, solamente la parte del precio pactado exigible
durante el mismo, y se enajenen los documentos pendientes
de cobro provenientes de contratos de arrendamiento
financiero o se den en pago, se debera considerar como
ingreso cobtenido en el ejercicio en que esto ocurra, la

cantidad pendiente de acumular.

tn el caso de incumplimiento de cecntrato por el cual se
haya ejercido la opcién que se ha venido comentando, se
debera considerar como ingresc cbtenidc en el ejercicio, 1la
cantidad exigible al arrendatario durante el mismo,
disminuida con la cantidad gue hubiera devuelto en los

términos del contrato.

Asimismo, se consideraran ingresocs obtenidos en el
ejercicic en gue Ssean exigibles, los que deriven de la

opcién elegida al término del contrato.
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Tratandose de contratos de arrendamiento financiero
celebrados con anterioridad al 1° de enero de 1988, la
acumulacién de los ingresos derivados de los mismos se
debera efectuar en la fecha gue sefiale el articulo 16 de la

Ley del Impuesto sobre la Renta vigente en el momento de la

celebracién del contrato.

El procedimiento de deduccién del costo de los bienes
estarad en funcién de la opcién de acumulacidén del ingreso

que haya elegido el arrendador, de tal forma que:

Si se acumula el total de los ingresos derivados de los
contratos de arrendamientc financiero celebrados en el
ejercicio, se deberad deducir el total del costo de los

bienes dados en arrendamientoc.

Si sélo se acumula el importe del precio exigible
durante el ejercicio, para determinar el monto de la
deduccién al término de cada ejercicio, se debera calcular
el porciento gque representa el ingreso obtenido en el
mismo, respecto del total de pagos pactados por el plazo
inicial forzoso. Para ello no deberan incluirse los

intereses tanto en el ingreso como en los pagos pactados.

El porciento determinado conforme al parrafc anterior
se aplica al valor de adquisicidn actualizado del bien, el

resultado serd la deduccidn que se podra efectuar.

El valor del bien se actualizara multiplicéndolo por
=1 factor de actualizacién correspondiente al periodo
comprendido desde el mes en que se adquirié el bien y hasta
el dltimo mes de la primera mitad del ejercicio en gue se

acumulen los ingresos.
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Ejemplo:

En un contrato de arrendamiento financiero se establece un
plazo de cinco afios en 1os cuales el arrendador financiero
recibira durante el primer afo § 5,000.00, en el segundo
afic $ 2,500.00, en el tercer afic § 1,000.00, en el cuarto
afio $ 1,000.00 y en el gquinto afio $ 500.00, gue en total
representa la cantidad de $ 10,000.00 por conceptc de pagos
pactados (mismos que no incluyen intereses); si el bien
cbjeto del contratc tuvo un valor de adgquisicién de §
5,000.00, por el primer afio podra deducir el 50%, o sea $
31,000.00, ya gue es este porcentaje el que va a recibir en
el primer afio respecto del total de pagos pactados; en el
segundo afo deducira la cantidad de $ 1,500.00 que
corresponde al 25% de los pagos a recibir; durante los anos
tres y cuatro la cantidad a deducir sera de $ 600.00 en
cada uno de ellos por ser el porcentaje del 10% y; por
Gltimo deducira la cantidad de $ 300.00 ya que la cantidad
a recibir en el gquinto afio, esto es, $ 500.00 representa el

5% del total de los pagos a recibir.

Es importante seflalar que en el ejemplo anterior no se
maneja la actualizacidn del valor de adquisicién del bien,
con el cbjeto de que el mismo resulte claroc en cuanto al
procedimiento de deduccién, sin embargo en la practica se
debera actualizar diche valor multiplicandole por el factor
de actualizacién correspondiente al periodo comprendido
desde el mes en que se adquirid el bien vy hasta el dltimo
mes de la primera mitad del ejercicio en que se& acumulen

los ingresos.

3.1.1 Acumulacién de intereses O pérdida inflacionaria

deducible.
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En los contratos de arrendamiento financiero, se considera
interés para efectos de la Ley del Impuesto scbre la Renta,

la diferencia entre el total de pagos y el monto criginal

de la inversidn.

Tomando en cuenta gue en este tipc de operaciones, se
pactan pagos parciales durante la vigencia del contrato,
las cuentas por cobrar provenientes de contratos de
arrendamiento financiero se consideran créditos para el
calculo del componente inflacionario, por el periodo
comprendido entre la fecha en gue los ingresos
correspondientes se acumulen y hasta la fecha en que la

cuenta por cobrar se cobre o cancele por incobrable.

Por lo anterior, debido a la mecénica de componente
inflacionario establecida en la Ley del Impuestoc sobre la
Renta, los intereses devengados a favor en ocasiones
representardn un interés real acumulable y en otras
constituiran una pérdida inflacionaria deducible, todo
depende de si el componente inflacionarioc es menor © mayor

a dichos intereses, respectivamente.

3.1.2 Arrendadores financieros residentes en el

extranjero.

Los residentes en el extranjero gque perciban ingresos de
conctratos de arrendamiento financiero, pagaran el impuesto
sobre la renta a la tasa del 15% sobre los intereses que
obtengan por el financiamientc del bien, cuandc éste se
utilice en México o cuando el establecimiento permanente o
base fija en el pais del residente en el extranjerc deduzca

total o parcialmente el pago correspondiente.

3.2 Impuesto al activo.
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Para efectos de este impuesto, las arrendadoras
financieras no deberan considerar como activo, aguellos
bienes dados en arrendamientc financieroc ni las cuentas por
cobrar que deriven de dichas operaciones, toda vez que esos
activos forman parte del desarrcllo de su actividad de

intermediacién financiera.
3.3 Impuesto al valor agregado.

1 arrendamiento financiero es considerado por la Ley del
Impuesto al Valor Agregade como un acto gravado por
enajenacién de bienes, el cual se causa al momento en gue

se dé cualquiera de los siguientes supuestos:
- Se envie o entregue el bien.
- Se cobre parcial o totalmente el precio.
- Se expida el comprobante correspondiente.

521 valor del acto sobre el que se debe aplicar la tasa del
impuesto correspondiente lo constituye el total del precio

pactado en el contrato, incluyendo los intereses.

Onicamente en el caso de gque se elija la opcién de
acumulacién de ingresos en proporcion al precio exigible,
se podra diferir el impuesto gue correspenda a los pagos

por conceptc de intereses conforme éstos sean exlgibles.

4. TRATAMIENTO FISCAL APLICABLE AL ARRENDATARIC
FINANCIERO.
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4.1 Impuesto sobre la renta.
a) Deduccién del monto original de la inversién.

En wvirtud del contrato de arrendamiento financiero, el
arrendatario debera efectuar pagos que comprenden el costo
del bien vy los intereses que se generan por el
financiamiento que proporcicna la persona que otorga el uso

o goce temporal del bien.

Generalmente, los contratos de arrendamientc financiero
involucran bienes de activo fijo, por lo tanto, tomandoc en
cuenta gue en el propio contrato se debe establecer el
valor del bien objeto de la operacién y la tasa de interés
o la mecanica para determinarlo, el arrendataric podra
efectuar la deduccién de los pagos conforme al sigulente

procedimiento:

I} Para la deduccién de la inversién, se considerard como
monto original de la inversién, la cantidad pactada en el
contrato como valor del bien, sin tomar en cuenta los
intereses, valor gque se deducird de acuerdo al porcentaje

que le corresponda conforme a la Ley del Impuesto sobre la

Renta.
EJEMPLO:

Se celebra un contrato de arrendamiento financiero
respecto de un equipo destinado a restaurante. El
porcentaje de deduccién conforme a la Ley sera del 20% por
afio del monto original de la inversidén (valor del bien

establecido en el contrato), independientemente del monto

de los intereses pagados en el afo.
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1I) Para el caso de las opcicnes terminales consistentes
en la compra del bien por parte del propio arrendatario,
asi como el caso de pagos adicicnales por proérroga del
contrato, el importe de 1la opcién se considerara como
complemento del monto original de la inversién deducible en
el porciento gue resulte de dividir el importe de la opcién
entre el nimero de afios que falten para terminar de deducir

el monto original de la inversién.

EJEMPLO:

En un contrato de arrendamiento financierc, celebrado el

15 de enero de 1994, se pactan las siguientes condiciones:

Valor del bien (monto original de la inversidn)

$ 100,000.00

Tipo de bienes

Destinados a

restaurantes
Plazo inicial forzoso

Interés

$ 30,000.00

Pagos anuales

$ 36,666.66

Opcidén terminal
Compra

$ 10,000.00
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Conforme a las disposiciones de la Ley del Impuesto scbre
la Renta éstos bienes se deducen a razén de 20% anual, por

lo que su deduccidén total se efectuard en cinco afios.

Ahora bien, al concluir el plazo inicial forzoso de tres
afios, se ejerce la opcién de compra, por lo gque la cantidad
de § 10,000.00 se dividirad entre dos, que son los anos gue
faltan para terminar de deducir el bien, de tal manera que

el monto de la deduccién por cada afic quedaria de la

siguiente manera:

Aflo Monto a deducir.
1994 $ 20,000.00
1995 $ 20,000.00
1996 $ 20,000.00
1997 $ 25,000.00
1998 $ 25,000.00

Tratrandose de la opcién terminal consistente en prorrogar
el contrato por un plazo cierto, el efecto fiscal sera el

mismo que para la opcién anterior.

n el caso de gue se obtenga participacién por 1la
enajenacién de los bienes a un Uercero (tercera opcidn
rerminal), el arrendatario debera considerar como deducible

1

la diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades
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ya deducidas, menos el ingreso obtenido por la

participacién.
EJEMPLO:

El bien se enajena a un tercerc en $ 25,000.00 en el afio

de 1996 y la participacién del arrendatario en la
enajenacidén es de $ 18,000.00

Los pagos efectuados serdn la cantidad total pactada
(valor del bien

mas intereses)

$ 130,000.00
Menos

Cantidades deducidas hasta 19%6 (30,000.00 X 3)

$ 90,000.00*

Igual: Saldo por deducir

$ 40,000.00

Menos
Participacién en la venta del bien

$ 18,000.00

Igual: Cantidad por deducir.

$ 22,000.00

* esta cantidad comprende tanto la deduccidén del monto

original de la inversidén como la de los intereses.
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Es importante recordar que al igual que en el ejemplc que
se contiene en el apartade dedicado al arrendador no se
maneja la actualizacidn del monto original de la inversién,
con el fin de darle claridad al efecto de la deduccidén de
los pagos derivados del ejercicio de la opcién terminal de
compra. Sin embargo en los casos practicos se deberd tener
presente gque la deduccién se actualiza multiplicandola por
el factor de actualizacidén correspondiente al periodo
comprendido desde el mes en que se adquirié el bien y hasta
el dltimo mes de la primera mitad del periodo en el que el
bien haya sido utilizado durante el ejercicio por el que se

efectie la deduccién.

b) Deduccién de 1los intereses o ganancia inflacionaria

acumulable.

En este tipo de operaciones, la Ley del Impuesto socbre la
Renta considera intereses a la diferencia entre el total de
pagos y el monto original de la inversién, asi como el
ajuste de dichos pagos mediante la aplicacién de indices,

factores o cualguier otra forma de ajuste.

Por otro lado, la misma Ley seflala que se consideran
deudas para fines del componente inflacionario, las

derivadas de contratos de arrendamiento financierc

Por 1lo anterior, debido a la mecanica de componente
inflacionario establecida en la Ley del Impuesto sobre la
Renta, los 1intereses devengados a cargo en ocasiones
representaran un interés, real deducible vy en otras
censtituiran una ganancia inflacionaria acumulable, tode
depende de si1 el componente inflacionario es menor © mayor

a dichos intereses, respectivamente.
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4.2 Impuesto al activo.

El arrendatario financierc deberéd considerar como parte de
su activo los bienes gque sean objeto de contratos de
arrendamiento financiero, por lo que el tratamiento fiscal
aplicable para efectos de dicho impuesto es el de un activo
fijo, por lo tanto el valor a considerar para fines de ese
impuesto sera el monto pendiente por deducir en el impuesto
sobre la renta, actualizado. Por otro lado, la deuda
generada en los términos del contrato (intereses devengados
a cargo), no se disminuye del wvalor del activo en el
ejercicio, en virtud de que se trata de una deuda contraida

con una entidad del sistema financiero.
4.3 Impuesto al valor agregado.

Tomando en cuenta que el impuestc se causa scbre el total
del precio pactadeo incluyendo los intereses y que la propia
Ley establece que se podra diferir el impuesto que
corresponda a los pagos por concepto de intereses, el
arrendatario financiero debera aceptar el traslade del

impuesto al valor agregado en los siguientes momentos:

1.- Por lo que se refiere al valor atribuible al bien, al
momento en que se envie o entregue el bien, se cobre

parcial o totalmente el precio o se expida el comprobante

correspondiente.

2.- Por lo que hace a los intereses devengados a cargo, al

momento en que los mismos sean exigibles.
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En el entendido de que su acreditacién procedera en los

. 7
mismos momentos. ©

8 Z..q 3 . :
Anexo visible en la pagina de internet de la Secretaria de Hacienda y

Crédito Piblico (SHCP): http://shcp.gob.mx/asisnet/foll_98/arrfingg.html
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CONCLUSIONES

El contrato de arrendamiento financiero es una figura de
naturaleza netamente mercantil, con una estructura muy similar
a la establecida tantc en el contrato de compraventa como en
las figuras de locacién civil y la del arrendamientc con opcidn
a compra regulado por el Cédigo Civil de Jalisco. Por ello, al
participar de diversas caracteristicas comunes, muchos
estudiosos del derecho lo han llegado a asimilar o a encasillar

en la clasificacién c¢ivil de que participan las aludidas

figuras contractuales.

En relacién a las legislaciones que lo reglamentan, debido
a su poco tiempo de vida, propician diversas confusiones a las
partes contratantes, a los profesionistas encargados de
impartir justicia e incluso a los abogados litigantes al
momento de realizar el estudio analitico requerido para exigir

el cumplimiento de tales o cuales prestaciones por la via

judicial.

Al haber establecido de la manera m&s clara y comprensible
la naturaleza, mecdalidades, elementos vy sobre todo las
caracteristicas que componen el arrendamiento financiero, me
permito incluir a manera de conclusiones los siguientes

razonamientos:
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Primero. El1 arrendamiento financiero tiene un fundamento vy
una naturaleza netamente mercantiles. Después de estudiar vy
desentrafiar las disposiciones legales que lo rigen en el fondo
dificilmente puede haber confusiones sobre su origen, destino y
clasificacidén mercantil o comercial. Lo anterior se puede ver
desde el Aambito constitucional segin se dispone en los

articulos 73 fraccidén X, 121 y 124.

Asimismo, nuestro maximo tribunal constitucional ha
concluido en diversas tesis jurisprudenciales que los contratos
de arrendamiento civil y la compraventa son negocios juridicos
totalmente distintos al arrendamiento financiero, y aclara la
misma instancia Jjurisdiccional que si bien es cierto gue
participan los aludidos pactos contractuales de elementos
diversos y de ser el producto de la combinacidén, los mismos
pueden llegar a confundirse, m&s no subsumirse en las
mencionadas figuras civiles o tradicionales; entre otras cosas,
por el fin de lucro que persigue la organizacidén auxiliar del
crédito al momento de pactar la celebracién del contrato
comentado y ademds la habitualidad mercantil en gue la misma

celebra diversas operaciones contractuales de esta naturaleza.

Segundo. Para dejar clara la tipicidad del contrato de
arrendamiento financiero, es importante atender lo que
establecen las legislaciones gque lo reglamentan. Desde el plano
mercantil el capitulo II de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del' Crédito asi como el ©Cddigo de
Comercio, son guienes se encargan de reglamentarlo en el fondo.
Por otra parte, desde el ambito fiscal se encargan de regularlo

la Ley del Impuesto Sobre la Renta, la Ley de Impuesto al Valor
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Agregado, el Cédigo Fiscal de la Federacidén y sus respectivos

reglamentos, entre otros.

Tercero. En cuanto a las partes gue intervienen para dar
vida al contrato de arrendamiento financiero, es importante
destacar que en cuanto a la arrendadora financiera, la
legislacién exige constituirse como persona moral de acuerdo a
lo establecido por la Ley General de Sociedades Mercantiles.
Para celebrar validamente el pacto contractual referido, se
requiere tener autorizacién de la Secretaria de Hacienda vy
Crédito Pablico. Por 1lo tanto se puede concluir gque a
diferencia del arrendamiento civil, el arrendamiento financiero
y sus diversas especies sdlo pueden ser pactados como tales por
una organizacién auxiliar del crédito y en el contrato civil
puede fungir como arrendador cualquier perscna fisica o moral
gue se encuentre en plenoc goce de su capacidad de ejercicio y
desde luego cuente con la libre disposicién del bien; ademas,
para fungir como arrendataric no se necesita reguisito ni

formalidad legal alguna.

Asimismo, la vigilancia operacional de las actividades
relativas al arrendamiento financiero realizadas ©por la
organizacién auxiliar del crédito, corre a cargo de la Comisién
Nacional Bancaria, a diferencia de la locacién civil en donde
el arrendador actuara conforme hayan pactado los contratantes y

siguiendo lo que a su interés convenga.

Cuarto. En cuanto a los sujetos gue intervienen, en el

arrendamiento financierc siempre serd una persona moral la que
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fungird como arrendador y en el civil puede ser fisica o moral
la persona que funja como tal, y en cuanto al fin que desempefa
cada parte en el contratc, tenemos que en el arrendamiento
financiero buscarda el arrendador el lucro en el contrato como
tal y por ello su objeto siempre sera buscar un beneficio

econémico o una remuneracidén a cambio.

Quinto. Es importante aclarar la intencidn contractual que
desempefian cada uno de los contratantes en todos los negocios
estudiados en la presente obra. En el arrendamiento financiero,
la arrendadora al constituirse como sociedad andnima, obtener
autorizacién de la Secretaria de Hacienda y Crédito PaGblico y
desempefiar la actividad contractual referida, como finalidad
dltima, exclusivamente persigue obtener un lucro por la
ejecucién de la mecanica contractual, con las diversas opciones
terminales contempladas en la ley; a diferencia del &nimo
perseguido en los diversos negocios civiles analizados en este
tabajo, en donde la mayoria de las ocasiones no se busca un

lucro directo por otorgar en arrendamiento determinado bien.

Sexto. De la mano de la conclusién anterior, los
arrendatarios tanto en el plano mercantil como en el civil
buscan diversas finalidades al suscribir el contrato como tal,
es decir, en el arrendamiento financiero lo gue por lo general
se pretende es adgquirir bienes de produccién o activos sin
descapitalizarse o sin aspirar a adguirirlos por un largo
plazo; sino que busca utilizar el bien dnica y exclusivamente
durante su vida Gtil y al final de ésta ¢ cerca de su llegada,

adquirir otro que en su momento sea mas moderno o tenga una
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vida 0atil mas amplia. Entonces se presenta una diversa
situacién en el caso de 1la locacidén civil, en donde el
arrendataric pudiera perseguir desde un principio adquirir 1la
posesién del bien para satisfacer una necesidad comercial o
habitacional determinada a mediano o largo plazo, sin importar
tanto la depreciacién sufrida por el Dbien materia del

arrendamiento.

Séptimo. En el caso del arrendamiento civil con opcién a
compra regulado por el Cédigo Civil de Jalisco, es importante
hacer mencidén que puede ser confundido por el hecho de que al
llegar 1la conclusidén del plazo al que fue sometido y el
arrendatario le nazca por consecuencia el derechc a optar por
la adquisicién del bien al precio previamente pactado, resulta
evidente que en este tipo de contratc el arrendatario es el
unico facultado para usar este derecho que se creé en el
momento de la suscripcién del mismo. Se diferencia del
arrendamiento financiero por el hecho de que en este Gltimo el
arrendatario tiene derecho de exigir al arrendador el
cumplimiento de alguna de las opciones terminales contempladas
en la ley de la materia una vez llegade el plazoc al que se
sometid el mismo, sin que se prevea la posibilidad legal de gue
un tercerc haga uso del derecho de adguisicidédn del bien materia
del arrendamiento. En el arrendamiento financiero por
dispesicién legal se establece desde un principico esa
posibilidad de optar por parte del arrendatario, de donde
deviene una notable diferencia entre ambas figuras

contractuales.



146

Octavo. En cuantc a la terminacién de 1los contratos
estudiados, es importante saber gque en el arrendamiento
financiero el arrendatario estd facultado por la ley para
ejercitar alguna de las opciones terminales del contratoc gque se
establecen en el numeral 27 de la Ley General de Organizaciones
¥ Actividades del Crédito. Por tal motivo, en lo que respecta a
la posesién del bien, es facultad del mismo decidir segin
convenga a sus intereses si la conserva o la devuelve al
arrendador financiero, y en lo que respecta al arrendamiento
civil, la posesién siempre deberid ser restituida al arrendador,
salvo el caso del contrato de arrendamiento con opcién a
compra, en donde el arrendatario puede ejercitar su derecho a

optar por la adquisicién del bien o su restitucién.

Noveno. El arrendamiento financiero con la modalidad de buy
and lease back, es una figura gque se asemeja al pacto de
retroventa que prohibe la ley civil. Es decir, en el buy and
lease back, las partes pueden de antemano pactar en devolver la
propiedad del bien al vendedor una vez concluida la vigencia
del contrato; mientras gue por medio de la retroventa se
perfecciona el contrato con el consentimiento de las partes,
pero el comprader podrd o no enajenar nuevamente el bien al
vendedor, seglin lo hayan pactado. Entonces en las dos figuras
se da la transmisién de la propiedad, pero en el contrato de
arrendamiento financiero se perfecciona al momento de ejercitar
la opcién terminal, gue en esta ocasién podrd ser el pago de la
opcién de compra o cualquiera de las que prevé la ley de la
materia; mientras que en el pacto de retroventa, la opcién para

readquirir la propiedad del bien se encuentra reducida a que



147

deberd ser adquirido a valor de mercadec al momentc de

realizarse la operacién final.

Décimc. En lo referente al arrendamiento purc, en algunas
ocasiones se presentan confusiocnes en la interpretacidn y
aplicacién del mismo, dado que wuna de las principales
diferencias que se presentan en el arrendamiento financiero es
que en éste el arrendatarioc tendrd la oportunidad de optar por
cualquiera de las alternativas terminales que contempla la ley
de la materia, con la gran diferencia de que el precio al gue
se debera wvaluar o tomar el bien por parte del arrendador
financiero en el arrendamiento puro se establece que sera a
precic de mercado, y en el arrendamiento financiero, en el
precio que se debera satisfacer por parte del arrendatario ya
vienen contempladas las parcialidades que se han venido pagando
a lo largo del contrato. Por lo tanto es mucho menor el precio
a liquidar por parte del mismo si éste pretendiera adquirir la

propiedad del bien materia del pacto contractual.

En el arrendamiento puro, en términos fiscales, el precio
de las rentas gque se liquidan por el arrendatario son
totalmente deducibles para éste, lo que, en comparacidn con el
arrendamiento financiero, solamente una parte de las
amortizaciones ligquidadas por el arrendatario seran deducibles

ante el fisco.

Undécimo. El1 contrato de arrendamiento purc se puede
confundir con el del arrendamiento civil simple, pues en éste

no se pacta opcidn terminal que cbligue a alguna de las partes
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a destinar el bien de una u otra manera. Sin embargo,
atendiendo a las personas y al fin que persiguen cada una de
ellas al suscribir, uno serd mercantil en cuanto al &nimo de
lucro buscado con la suscripcién del mismo, y en la figura
civil dnicamente se tiene la obligacién de tener la 1libre
disposicién del bien y los requisitos generales establecidos
por la ley civil para contratar validamente, sin darse la
figura del lucro como tal, dado que la locacién civil puede
s6lo perseguir el otorgar el uso y disfrute del bien, a cambio

de una contraprestacidén en dinero o en especie meramente

significativa.

Duodécimo. Por altimo y ante la relativa Jjuventud de 1la
regulacién del contrato de arrendamiento financiero como tal en
nuestras legislaciones sustantivas, resulta un poco complicado
y confuso tanto para los juzgadores como para los contratantes
e inclusive para alguncs juristas, el aplicar e interpretar
justa y correctamente la mecdnica de gque consta el documento
contractual agqui estudiado. Este problema se resolvera con el
transcurso del tiempo y con la introduccién en el mercado
comercial y financiero nacional de diversas personas morales y
fisicas gue hayan tenido mds experiencia en la utilizacién gdel

arrendamiento financiero en el plano internacional.

Asi pues, el principal objetivo del presente trabajc ha
sido explicar los elementos que ayuden al lector a concluir que
la figura contractual del ' arrendamiento financierc goza de

caracter netamente mercantil.



149

Lo anterior tiene refuerzo en el hecho de que el Congreso
de la Unién ha reservado a la federacidén la regulacién de esta
figura contractual, segln se establece en la fraccién X del
articule 73 constitucional, en donde se ardena gue en materia
de comercio el legislador cien por ciento competente sera el
federal. Esto lleva a aceptar, segin lo dispone el numeral 124
de nuestra Carta Magna, gque al ser una facultad expresamente
conferida a la federacién, los congresos locales no podran

dictar regulacién alguna sobre dicha materia.

Otro aspectc que debe considerarse para reforzar el
argumento de gque el arrendamiento financiero es mercantil,
radica en que la arrendadora financiera primordialmente
persigue con la ejecucién del pacto contractual de referencia
un lucro reflejado en el cobro de las amortizaciones a cubrir
por el arrendador a cambio del uso y disfrute del bien materia

del contrato.

Al estar contemplado por una ley de cardcter federal como
lo es la ley de 1la materia, LGOAAC, el contrato debe
censiderarse como mercantil, segin lo establecido por el

articule 73 fraccidén X, en relacién con el numeral 124

constitucional.

En cuanto a los sujetos que intervienen en la suscripcidén
del <contrato de arrendamiento financiero, la arrendadora
financiera al tener la obligacién legal de constituirse como
una sociedad andénima regida por las leyes mexicanas y fungir
como tal en el contrato mismo, se puede considerar gque siempre

serd mercantil el contrato al sufrir una atraccién como tal el
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asunto hacia la materia mercantil, aunque el arrendatario sea

persona fisica o moral y no persigan fines lucrativos.
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PROPUESTAS

Primera. Después de analizar las disposiciones
constitucionales que fundamentan la materia comercial o
mercantil (articulos 73 fraccidén X, 121 y 124), es importante
seflalar gue las mismas son lo suficientemente claras para no
poner en duda la mercantilidad de gque se compone el

arrendamiento financiero.

Segunda. En funcién a las legislaciones sustantivas
secundarias que dan vida al contrato en estudioc (Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y Cddigo de
Comercio), opinc que las mismas son lo suficientemente claras y
completas para dar certeza juridica a las partes contratantes
en el arrendamiento financiero, por lo gue considero gque en

éstas no se contempla necesidad alguna de proponer su reforma o

derogacién.

Tercera. Por lo gque respecta a las reglas procedimentales
establecidas en las leyes adjetivas respectivas, propongo una
especializacidén y actualizacidédn de los funcionarios integrantes
de los tribunales del fuero comin, dado que si bien es cierto
que el articulo 104 constitucional, en su fraccién I, da la
pauta a la parte actora de elegir entre los tribunales del
orden comin o los del fuero federal, al optar por la via de los
juzgados estatales, los asuntos se tornan lentos y complicados,
en ocasiones por la falta de conocimiento tebérico y practico
del contrato de arrendamiento financiere, lo gue en la mayoria

de las ocasiones no sucede en los tribunales de la federacidn.
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Cuarta. De los particulares (sociedades mercantiles vy
comerciantes) ofrecer mis informacién al piblicc en general de
las bondades financieras, practicas, juridicas y fiscales que
brinda el contrato estudiado, dadc que comc ya lo he dicho,
considero que debe considerarse una opcién mas en el tema de

adquisicién de bienes de capital a través de financiamientos.



183

BIBLIOGRAFIA

ARCE GARGOLLO, Javier, Contratos Mercantiles Atipicos, Porria,
México, 1997.

BONIVENTO FERNANDEZ, José Alejandro, Los Principales Contratos
Civiles y Comerciales, Tomo II, Bogota, 2000.

BRYAN, A. Garner, Black’s Law Dictionary, West Publishing Co.,
Copyright, USA, 1996.

CAPITANT, Henri, Vocabularic Juridico, Depalma, Buenos Aires
1968.

DIAZ BRAVO, Arturo, Contratos mercantiles, Harla, México,
1998.

DICCIONARIO ILUSTRADO DE LA LENGUA ESPANOLA,

Ramén Sopena,
Barcelona, 1968.

DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO, 13* ed., Porria y UNAM, México,
1999,

GARCIA GARNICA, Maria del Carmen, El Régimen Juridico del

leasing Financiero Inmobiliario en Espafia, Aranzadi, Pamplona,
2001,

GRAN DICCICNARIO ENCICLOPEDICO ILUSTRADQ, Selecciones del
Reader s Digest, Tomo VIII, México, 1972.

MARIN PEREZ, Pascual, Derecho Civil, wvol. 11, Tecnos, Madrid,
1983.

MERRIAM WEBSTERS S DICTIONARY OF LAW, USA, 1996.

NONEZ TOMAS, Maria José, Derecho de CObligaciones y Contratos,
Bosch, Barcelcona, 1994.

ORTUZAR SOLAR, Antonio, EI1 Contratce de Leasing, Editorial
Juridica de Chile; 1992.

PEREYZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Contratos Civiles, 6a
ed., PorrGa, México, 1999.

PLANIOL Y RIPERT, Derecho Civil, 3a ed., Harla, Paris, 1946.



154

ROJINA VILLEGAS, Rafael, Derecho C(Civil Mexicano, tomo VI,
Contratos Vol. I, 7a ed., Porrda, México, 1998.

SANCEZ MEDAL, Ramén, De los Contratos Civiles, 16a ed., Porrua,
México, 1998.

TREVINO GARCIA, Ricarde, Los Contratos Civiles

y  sus
Generalidades, 5a ed., Mc Graw Hill, México, 19298.

ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel, Contratos Civiles, 7a ed.,
Porria, México, 1998.

ZULOAGA,, Carlos Enrigue, Pacto Contractual v Contratos
Atipicos, Porria, México, 2000.

http://infoleg.mecon.gov.ar/txtnorma/63283.htm, Ley Argentina
nimero 25.248

http://finanzas2000eu.com
http://injef.com/revista/empresas/leaseback.htm
http://ameap.com.mx/index.htm
http://gemsa.com.mx/arrendamiento.html

http://shcp.gob.mx/asisnet/foll 98/arrfin98.html



=STACIONAMIENTO SOLO PARA NUESTROS CLIENTES

NADIE COMPITE CON NUESTRA CALIDAD DE
IMPRESION Y TIEMPO DE ENTREGA, COMPRUEBELO!

| O TENEMOS SUCURSALES

e e
E5 IROFESIONALES

TESINAS ® MEMORIAS » INFORMES
8 DE JULIO No. 13
(ENTRE PEDRO MORENC Y MORELOS)

- 3614-0122

'3613-6142
GUADALAJARA, JAL.

copi e offset

(TIROS CORTOS AL INSTANTE),




